MESTO NITRA
Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

C: SP 10378/2023-004-Ing. Tr V Nitre dfia 10.07.2023

Prva rekrealna s.r.o
Kaliandiakova 506/15
949 01 Nitra

MESTO NITRA
Mestsky drad v Mitre

10 53 066 367 odbor stavebného poriadku
Toto foﬁwog,; utie je pﬂ)ravopiame -
Vec: Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby diom . L . L2
..................................... e T

Y Nitre dita X % Lo {«5 /o
{ZEMNE ROZHODNUTIE |

Mesto Nitra ako prisludny stavebny drad podla § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskotSich predpisov (d aiej len ,stavebny zakon“)
prerokoval ndavrh navrhovatela : Prva rekreadna s.r.o, Kalin¢iakova 566/15, 949 01 Nitra , 1ICO :
53 066 367 v zastapeni splnomocnenym zastupcom Mgr. DiSou TariSkovou, Wilsonova 2736/1, 811
07 Bratislava podany dita 10.02.2023, na zadatie Gzemného konania o umiestneni stavby
a o vyuZivani Gzemia (novostavba): ,, IBY DOLNOQHORSKA “, Nifra, na pozemkoch parc. £.
reg.“C* 4845/1, 2, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63,
64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77; 4866/12; 4457/1 ( ,,E* 3091/101); 4830/2 (,,E*
3091/102); 4847/1, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, k. 4. Zobor, s (i¢astnikmi konania a dotknutymi
organmi postupom podla § 36 stavebného zdkona a posadil ndvrh postupom podla § 37 a § 38
stavebného zakona.

Na ziklade vysledkov tohto konania podFa § 39 a § 39a stavebného zikona, § 4 vyhlasky MZP SR &.
45372000 Z. z. vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

L IBY DOLNOHORSKA*
-Nitra, k. 1. Zobor-

v rozsahu:

A) Stavebné objekty:

SO 00 HTU, terénne upravy, priprava fizemia

SO 01 Rodinné dvojdomy
S0 01.1 1-7 Rodinné dvojdomy
-parcela ¢.: 4845/62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,70, 71,72, 73, 74, 75 k. 0. Zobor
SO 01.2 1(A,B)-7(A,B) NN pripojka
-parcela ¢.: 4845/62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70,71, 72, 73, 74, 75, 4845/2k. 4. Zobor
S50 01.3 1(A,B)-7(A,B) Vodovodna pripojka
parcela C.: 4845/62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70,71, 72, 73, 74, 75, 4845/2 k. . Zobor
SO 01.4 1{A,B)-7(A,B) Kanaliza¢na pripojka — splatkova
parcela .0 4845/62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74,75, 4845/2 k. 0. Zobor
50 01.5 1(A,B)-7(A,B) Plynova pripojka
parcela &.: 4845/62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74,75, 4845/2 k. 4. Zobor
S0 01.6 1(A,B)-7(A,B) Slabopriadova pripojka
parcela &.: 4845/62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 4845/2 k. (1. Zobor
SO 01.7 1-7 Oplotenie



-2/34 - Sp [4378/2023-004-Ing. Tr-10.07.2023 -

parcela &.: 4845/62, 63, 64, 65, 66, 67, 68,69, 70,71, 72, 73, 74, 75 k. 4. Zobor
SO 01.8  Sadové dpravy
-parcela €.: 4845/77 k. {1, Zobor

80 02 Rodinné domy
50 02.1 1-21 Rodinné domy
-parcela €.: 4845/22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, '
76,4847/5,6,7,1,13,12,11,10,9, 8 k. . Zobor
SO 02.2 1-21 NN pripojka
-parcela ¢.: 4845/22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 39, 60, 61,
76, 4845/1, 4845/2 k. 0. Zobor
50 02.3 1-21 Vodovedna pripojka
-parcela ¢.: 4845/22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 36, 57, 58, 59, 60, 61,
76, 4845/1, 4845/2 k. . Zobor
50 02.4 1-21 Kanaliza&na pripojka - splaikova
-parcela €.: 4845/22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
76, 4845/1, 4845/2 k. 4. Zobor
S0 02.5 1-21 Plynova pripojka
-parcela &.: 4845/22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
76, 4845/1, 4845/2 k. . Zobor
S0 02.6 1-21 Stabopradova pripojka
-parcela .: 4845/22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 38, 59, 60, 61,
76, 4845/1, 4845/2 k. 0. Zobor
S0 02,7 1-21 Oplotenie
-parcela ¢.: 4845/22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
76, 4847/5,6,7,1,13,12,11,10,9,8 k. 0. Zobor

A} InZinierské objekty:
50 03 Komunikacia a spevnené plochy
S0 03.1 Komunikicia - Obytna ulica 1
-parcela ;. 4845/2 k. 4. Zobor
S0 03.2 Komunikscia - Obytna ulica 2
-parcela &.:  4845/2, 4830/2 (,,E* 3091/102 }, k. 0. Zobor
SO 03.3 Parkovacie statie pri ceste
~parcela &0 4845/2 k. . Zobor
S0 03.4 Verejné osvetlenie
-parcelad.: 484572 k. 4. Zobor
S0 03.5 Odvod dazd’ovej vody z komunikicie
-parcela d.: 4845/2 k. 4. Zobor '
80 03.6 Sakromny vjazd 1
-parcela €.:  4845/2 k. 4. Zobor
80O 03.7 Sakromny vjazd 2
-parcela ¢.:  4845/1 k. 4. Zobor
50 04 Vodovod - roz8irenie verejného rozvodu
-parcela &.: 4845/1, 4845/2, 4866/12, 4830/2 (.E“3091/102 ), 4866/1(,.E* 3091/101 Y k. . Zobor
80 05 Splaskova kanalizacia - roz8irenie verejného rozvodu
-parcela €.: 4845/1, 4845/2, k. . Zobor
50 06 Daid’ova kanalizacia - rozSirenie verejného rozvodu
-parcela &1 4845/1, 484572, k. 4. Zobor
SO 07 Plynovod STL - roziirenie verejného rozvodu
-parcela &.: 4845/1, 4830/2 (,E* 3091/102 ), 4866/1(,E« 3091/101 ) k. tt. Zobor
SO 08 NN rozvod - roziirenie verejného rozvodu
-parcela €.: 4845/1, 484572, k.1, Zobor
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50 09 Slabopradové rozvoedy - roziirenie verejného rozvodu
-parcela &0 4845/1, 4845/2, k. (. Zobor

Rozsah a usporiadanie staveniska:

Miesto stavby:

mesto Nitra, okres Nitra, fizemie Nitrianskeho kraja, katastralne dzemie Zobor

na pozemkoch parc. ¢. katastra 4845/22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52,53, 54, 55, 56, 57, 58,
59, 60, 61, 76, 77, 4847/5, 6,7, 1, 13, 12, 11, 10, 9, 8, 4845/1, 4845/2, 62, 63,
64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 4866/12, 4830/2 (,E“ 3091/102 ),
4866/1(,,E* 3091/101)

Katastralne Gzemie: Zobor

Ku ktorym mé navrhovatel’: parcela &.: ,,C“ 4845/48, 49, 50, 51, 52, 53, 34, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
76,77, 13,12, 11, 10, 9, 8 , 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75
k.. Zobor, — viastnicke prava v zmysle LV &. 4647
»C* 4845/1, 4845/22, 4845/23, 4845/24, 4845/25, 4845/26, 4845/27, 4847/1,
4847/4, 4847/5, 4847/6, 4847/7, 4847/5, 6, 7, 1 k.i. Zobor, — pisomny sthias
vlastnika pozemku v zmysle LV & 4744 - Stavabbass.r.o., Kocelova 8, Nitra,
PSC 949 01
parcela &.: ,,C* 4866/12— LV 3079 —mesto Nitra, suhlas & 10189/2023/0M
a75348/2023 7 06.03.2023
parcela €.:,,C* 483072 (,E* 3091/102 ), 4866/1(,E“ 3091/101 )— LV 4913 ~
SPF, sthlas spravcu €. SPFS 86982/2023/740-009 z 26.04.2023

Sposob doterajSieho vyuZitia Gzemia: Stavebné objekty sa budll nachadzat v Nitre, k.0 Zobor,
Uzemie stavby sa nachddza v mestskom intravildne, v severnej az
severovychodnej asti mesta Nitra. Stavebny pozemok tvori svah zvazujici sa na
juhozépad. Na parceldch susediacich so stavebnym pozemkom sa v si¢asnosti
nenachadzaji stavebné objekty, Gzemie stavby je stcastou navrhovanej novej
Stvrti Sindolka,

ucel stavby: pozemné stavby- bytové budovy- rodinné a radové domy
inZinierske stavby —komunikacie, rozvody sieti

charakter stavby: stavba trvala

navrhovatel” Prva rekreatna s.r.o, Kalindiakova 506/15, 949 01 Nitra , 1ICO : 53 066 367
zodp. projektanti: Ing.arch. Jin Gallo, autorizovany architekt 0427AA, Vigla§ska 11, 851 07
Bratislava

gener. projektant: VERIDA, s.r.0., Stradia 90/1597, 949 01 Nitra

ucastnici konania:

Viastnici dotknutych pozemkov podl'a parcelnych &isel: katastra .“C% 4845/ 1, 2, 22, 23, 24, 25, 26,
27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67,
68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77; 4866/12; 4457/1 ( ,,E“ 3091/101); 483072
(,E“ 3091/102); 4847/1,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13

Katastralne Gzemie: Zobor

Viastnici susednych pozemkov a najblizsich stavieb podra parcelnych &isel: registra ,,C“4845/18, 14,
9, 49, 48, 47, 46, 45, 44, 43, 4849/1, 4849/9, 4850/1, 4870/3, 4870/4, 487 172,
4874, 4875/7, 4877/2, 4877/1, 4888/4, 4888/1, 4898/2, 4898/5, 4898/3, 4899/2
4899/3, 4899/1, 4847/5 (,,E“ 3087) kat. Gzemie Zobor

Zakladné adaje o stavbe:

Parcely sl situované v severovychodnej Sasti Gzemia Parovské liky nad cestou I. triedy ¢. 64 s
vymedzenim Gzemia ulicami DraZovskd, Prvosienkovd, Dolnohorska a pozemkom aredlu Strednej
odbornej Skoly veterindrnej. Stavba nakoncipovana tak, aby bezkonflikine zapadla do prostredia,
reSpektujic jednak mierku a jednak polohu susednych stavebnych objektov - rodinnych domov.
Danosti pozemku (jeho tvar a poloha vo&i svetovym straném) ovplyvnili rozdelenie pévodnych parciel
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v principe na dve &asti a ndsledne na nové pozemky pre jednotlivé domy. Na Jjuho-zdpadne;] stra
budii situované bloky radovej zastavby v klasickom linjovom uliCnom usporiadani. Na severo-
vychodnej starane budi situované solitérne pozemky pre rodinng domy

Stavba bude umiestnens na pozemkoch v katastrdlnom (zemi Zobor, v meste Nitra, okres Nitra, v
Nitrianskom kraji.

Struéna charakteristika izemia:

Stavebné objekty sa budq nachadzat’ v Nitre | k.0 Zobor. Parcely s1 situované v severovychodnej &asti
Uzemia Parovské laky nad cestou |. triedy ¢ 64 s vymedzenim tizemia ulicami Drazovska,
Prvosienkovd, Dolnohorsks 2 pozemkom aredly Strednej odbornej skoly veterinarnej. Uzemie sa
nachadza v mestskom intravilane, v severnej az severovychodnej ¢asti mesta Nitra. Stavebny pozemok
tvori svah zvaZujici sa na Jjuhozdpad. Riesens lokalita m4 # hladiska charaktery zastavby primestsky
az vidiecky architektonicky vyraz, kde starsia zastavba vytvorila organické tvary ulic. Nov§ia zéstavba
sa Casto rozrastd pozdiz novych komunikécii, ktoré byvajli navrhované v pravouhlom rastri, V
navrhovanom riefeni sme sa snazilt vyvazit' geometrickd liniy radovej zdstavby organickej$im
usporiadanim, aby si lokalita zachovala ¢0 moZno najmenej narueny stidasny vzhlad.

Plosné bilancie:

Regulativa UPZ, tzemny sektor A

Typ zéstavby RD-Volne stojacé/Dvojdomy/Obytnd ulica
PodlaZnost’ 2np/2np/2np
Koeficient zastavanosti izemia pozemku: 0,30/0,35/0,40
Koeficient spevnenych pldch pozemku: 0,25/0,30/0,20
Koeficient vegetadnych ploch: 0,45/0,35/0,40
Min.podiel vegetacie na rastiom teréne: 80/80/80%
Max.podiel vegetdcie na plochych strechach: 20/20/20%

Struény popis stavhy:

Regulativy dzemnopldnovacei dokumentacie

Pre predmetny pozemok Je vsicasnosti platnd uzemnopldnovacia dokumentacia Uzemn)'/ plan zény
Sindolka L, Nitra., schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 145/2022-MZ zo diia
21.04.2022. Mesiské zastupitel'stvo v Nitre sa uznicslo na vydani Vieobecne zévizného nariadenia
/VZN/ mesta Nitry ¢, 2/2022, ktorym sa vyhlasuje zaviizna ast uznesenim ¢. 146/2022-Mz diia
21.04.2022. Predmetné pozemky v k.. Zobor s{i situované v Gzemi urenom na zastavanie v zmysle §

139 ods.8 pism. d) zdkona &, 50/1976 Zb.

Z uvedené je mozné konstatovat’, 7e ﬁzemny plan zény Sindolka L, Nitra je dodrZany .
B) Stavebné objekty:

SO 00 HTU, terénne upravy, priprava Gzemia
= Vv ramci pripravy Uzemia je nutné realizovat’ teréne upravy pozemkov.,

80 01 Rodinné dvojdomy

S0 01.1 1-7 Rodinné dvojdomy
-parcela ¢.: 4845/62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73,74, 75 k. (. Zobor

* Pozemok S0 01.1 1 (A25/26), p. ¢. 4845/62, 63 k.i. Zobor
o Oznagenie pozemku UPZ A25/26
o Typ pozemku UVO-RD (voIn uli¢na zistavha RD)
O Vymera parcely 546/476m?2
o Vyskové osadenie UPZ odporidang +196,00 m.n.m
¢  Maximalna podlznost’ stavby 2ZNP
o Odstupové vzdialenosti
- Uli¢na &iara 6,00 m
- Susednych pozemkoy min 2,00 m/ 4,00 m
- Odstup od stavhy min 8,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe
o Polet parkovacich miest 2 ks/byt
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Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimalny podiel vegetaénych pléch

35%
35%

Pozemok 50 01.1 2 (A27/28), p. ¢ 4845/64, 65 k.0. Zobor

Oznacenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Yymera parcely
Vyskov¢ osadenie UPZ odportidana
Maximalna podiZnost stavby
Odstupové vzdialenosti

- Uli¢na ¢iara

- Susednych pozemkov

- Odstup od stavby

A27/28

UVO-RD (volna uli¢na zdstavba RD)
476/476m?2

+193,60 m.n.m

NP

6,00 m
min 2,00 m/ 4,00 m
min 8,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest

Maximéalny index zastavanosti pozemku
Minimdlny podiel vegetaénych ploch

2 ks/byt
35%
35%

Pozemok 50 01.1 3 (A29/30), p. ¢. 4845/66, 67 k.U. Zobor

Oznacenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odpori¢ana
Maximalna podlZnost’ stavby
Odstupové vzdialenosti

- Ulicna ¢iara

- Susednych pozemkov

- Odstup od stavby

A29/30

UVO-RD (voPnd uliéna zistavka RD)
476/476m?2

+189,50 m.n.m

2NP

6,00 m
min 2,00 m /4,00 m
min 8,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v graficke] prilohe

Pocet parkovacich miest

Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimalny podiel vegetaénych plach

2 ks/byt
35%
35%

Pozemok S0 01.1 4 (A31/32), p. ¢. 4845/68. 69 k.0. Zobor

Oznadenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskove¢ osadenie UPZ odporacana
Maximélna podlznost’ stavby
Odstupove vzdialenosti

- Uli¢na Ciara

- Susednych pozemkov

- Odstup od stavby

A31/32

UVO-RD (voPna uli¢na zastavba RI))
476/476m?2

+186,50 m.n.m

NP

6,00 m
min 2,00 m /4,00 m
min 8,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest

Maximialny index zastavanosti pozemku
Minimélny podie! vegetadnych pléch

2 ks/byt
35%
35%

Pozemok S0 01.1 5 (A33/34), p. &. 4845/70. 71 k.a. Zobor

Oznacenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely

A33/34
UVO-RD (voPna uli¢na zéstavba RD)
476/476m2
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o Vyikové osadenie UPY odporacana +196,00 m.nm
©  Maximalna podiZnost’ stavby ZNP
o Odstupové vzdialenosti
- Uli¢n4 &iara 6,00 m
- Susednych pozemkoy min 2,00 m /4,00 m
- Odstup od stavby min 8,00 m
- Stavebné okno je zadefinované v graticke] prilohe
o Polet parkovacich miest 2 ks/byt
©  Maximélny index zastavanosti pozemku 35%
o Minimélny podiel vegetaénych plach 35%
* Pozemok S0 01.1 6 (A35/36). p. & 4845/72, 73 k.4, Zobor
o Oznatenie pozemku UPZ A35/36
o Typ pozemku UVO-RD (volnd uli¢na zéstavha RD)
©  Vymera parcely 476/476m2
o Vyskové osadenie UPZ odporicana +193,00 m.n.m
o Maximalna podlznost’ stavby 2NP
o Odstupové vzdialenost
- Uli¢na &jara - 5,00 m
- Susednych pozemkoy min 2,00 m /4,00 m
- Odstup od stavby min 8,00 m
- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe
o Pocet parkovacich miest 2 ks/byt
©  Maximalny index zastavanosti pozemku 35%
o Minimdiny podiel vegetainych plach 5%
* Pozemok 80 01.1 7 (A37/38). p. & 4845/74. 75 k.o, Zobor
o Oznafenie pozemky UP7 A37/38
o Typ pozemky UVO-RD (volna ulizna zastavba RD)
¢ Vymera parcely 476/476m?2
o Vyikové osadenie UP7 odporiiana +189,50 m.n.m
o Maximalna podiznost stavby 2ZNP
o Odstupové vzdialenost;
- Uliéna diara 6,00 m
- Susednych pozemkoy min 2,00 m / 4,00 m
- Odstup od stavby min 8,00 m
- Stavebné okno je zadefinovane v grafickej prilohe
o PocCet parkovacich mjest 2 ks/byt
¢ Maximélny index zastavanost; pozemku 35%
©  Minimalny podiel vegetaCnych plach 35%

S0 01.2 1(A,B)-7(A,B) NN pripojka
— parcela &.: 4845/62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71,72, 73,74, 75, 4845/2k o, Zobor
— Kablova pripojka je urobeng kablom NAYY-J 4x25 mm- » najblizse] istiacej a rozpojovacej
skrine SR do elektromerového rozvadzafa RE. Elektromerovy rozvédza Jje osadeny na
vereine pristupnom mieste. Spodnd hrana rozvadzaca musi byt vo vyske min. 600mm nad
urovitou terény Hiavny isti¢ pred elektromerom je indtalovany B25/3. 7 rozvadzaca RE je
vedeny kabel CYKY J 4x10mm2 do rozvadzaca RO. Kéble s v zen uloZené v ryhe 50x80
em v pieskovom 16zku zhora chrdnene plastovymi doskami a vyznacené vystraznou félioy.
80013 1{A,B)-7(A,B) Vodovodna pripojka
~  parcela ¢.: 4845/62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71,72,73, 74,75, 4845/2 k. 1. Zobor
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Oznacenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odporiidana
Maximalna podlZnost stavby
Odstupové vzdialenosti

- Uli¢na Ciara

- Susednych pozemkov

- Odstup od stavby

Al

UVO-RD (volnd ulién4 zéstavba RD)
692 m2

+196,00 m.n.m

2NP

6,00 m
min2,00m/500m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinovang v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest
Maximaélny index zastavanosti pozemku
Minimalny podiel vegetaénych ploch

Pozemok 80 02.1 2 (A2), p. &, 4845/49 k 1. Zobor
Oznadenie pozemky UPZ,
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odporidana
Maximalna podlZnost’ stavby
Odstupové vzdialenosti
- Uli¢nd ciara
- Susednych pozemkov
- Odstup od stavby

2 ks
30 %
45 %

A2

UVO-RD (vorné uli¢na zastavba RD)
723 m2

+194,00 m.n.m

2NP

6,00 m
min2,00m/3500m
min 7.00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest
Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimélny podiel vegetaénych ploch

Pozemok S0 02.1 3 (A3), p. &. 4845/50 k.o Zobor
Oznacenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odporicand
Maximélna pedlznost stavby
Odstupové vzdialenosti
- Uliéna ¢iara
- Susednych pozemkov
- Odstup od stavby

2 ks
30 %
45 %

A3

UVO-RD (vofna uli¢na zastavba RD)
788 m2

+191,50 m.n.m

2NP

5,00 m
min 2,00 m /5,00 m
min 7,60 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest
Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimélny podiei vegetaénych pléch

Pozemok S0 02.1 4 (A4d), p. & 4845/51 k.4, Zobor
Oznadenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odpori¢ana
Maximaina podiZnost stavby
Odstupové vzdialenosti
- Uli¢na ¢iara

2 ks
30%
45 %

Ad

UVO-RD (volna ulién4 zastavba RD)
854 m2

+189,00 m.n.m

2NP

6,00 m
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— znavrhovanych vodovodnych radov budi vysadené vodovodné pripojky o celkovom podte 1
ks vodovodnych pripojok, materidly a dimenzie HOPE PEEI00 D32 SDR I, ktoré budi®,
privedené | m za hranicu jednotlivych pozemkoy,

= V bode napojenia na vodovodny rad byde osadeny navitavaci pas prislusne;] dimenzie,
Sacastou navitavacicho pasu bude aj uzdver, na ktory sa osadi zemns siprava s poklopom,.
Navrhovang vodovodna pripojky bude vybudovana z HDPE rop o dimenzii 032 sdr] ]

=V mieste ukonéenig vodovodne; pripojky bude osadens vodomern4 Zachta typu Modulo 1150-
1300 od firmy Hutira Slovakia, sro Vodomerng fachta Je vyrobens z PE bez dna. Ono sa
nesmie zabeténovary 7 ddvodu, aby nebola zdbrana teplu, ktoré pridi zo zeme a je zachytdvang
termoizolaénym krytom. Pod termoizola¢nym krytom s( umiestnens armatlry a vodomer.,
Vodomerna zostava, ktord je sidasnoy Sachty sa napaja na potrubje HDPE 32
e!ektretvarovkou, pripadne moze byt napojené skrutkovaney spojkou

S0 01.4 1(A,B)-7(A,B) Kanalizagng pripojka ~ splagkovs

~ parcela ¢ 4845/62 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,73,74, 75, 484572 . 0. Zobor

=V ramci budovania Jednotlivych stok budll vysadeng odboc¢ky na kanaliza¢né pripojky pre
rodinné domy. Kanalizagné Pripojky sii navrhnuté v celom rozsahy » kanalizaénych rar PVC
DN 150, V rémei vystavby ddjde k vybudovaniu kanalizaénych pripojok so zatstenim do
navrhovanych kanalizaénych stk - 14 ks

~ Kanalizagng pripojky sa budy budovat sodasne vystavbou stokovej siete. Napojenie
kanaliza¢nych pripojok na navrhovanii kanalizagng stoku sa bude realizovat’ pomocoy
Sikmych kanalizagnych odbo¢ick PVC DN 300/150, napojenje kanalizaénych pripojok na
Jestvujticy kanalizaéni stoky sa bude realizovar pomocou Sikmych nalod’ovacich odbodiek
PVC DN 300/150.

509015 I{A,B)-’?(A,B) Plynova pripojka

~ parcela ¢.: 4845/62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73,74,75, 484512 k. q. Zobor

~ Pre jednotljvé stavebné pozemky (pre jednotlivé RD) buda vyhotovené samostatng STL
pripojovacie plynovody (plynové pripojky), celkom T4ks. Pripojovacie plynovody budg
ukonéené na hranic; zasobovanych pozemkoy s volnym pristupom z vereiného priestranstva,
Pripojky budy ukonéené [ m pad terénom hlavnym uzaverom plynu ON20 50 zaslepovacouy
zitkou ON20.Napojenie pripojovacich STL plynovodov na vereiny plynovod sa realizuje

SO 01.6 1(A,B)-7(A,B) Slabopradova pripojka
~ Parcela &.: 4845/62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,73,74, 75, 4845/ k. 4. Zobor
= Pripojka internety bude vybudovans s hlaviého rozvody vedenom v tefese cesty pred
pozemkom rodinného domu. Napojenie bude pomocoy optického vlakna, ktore bude v zemi
vedené v optickej rire HDPE40/33 amutlirire DB4x10 » hlavnej trasy az o Sachty pred
vstupom do objektu,
80 01.7 1.7 Oplotenie
~  parcela &.: 4845/62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,70, 71, 72, 73,74, 75 k. 4. Zobor
~ Pozemok bude oploteny pomocoy systémovych skladanych prvkoy trovenych z ocel'ovych
stipikov a pletiva alebe beténovych stipikov a betdnovych dielcoy
SO 01.8  Sadove ipravy

50 02 Rodinné domy
S0 02.1 1-21 Rodinné domy
-parcela & 4845/22, 23, 24,25, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 36, 57, 58, 59, 60, 61,
76, 4847/5. 6, 7, 113,12, 11, 10,9, 8 Kk 1 Zobor

Pozemok 80 02.11¢A1 LD ¢ 4845/48 k.4, Zobor
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- Susednych pozemkov min 2,00 m/5,00m
- OGdstup od stavby min 7,00 m
-~ Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest 2ks

Maximalny index zastavanosti pozemkuy 30 %

Minimainy podiel vegetacnych pléch 45 %

Pozemok S0 02.1 5 (AS), p. ¢. 4845/52 k.4, Zobor

o Oznaenie pozemku UPZ A48
o Typ pozemku UVO-RD (vol'nd uli¢na zastavba RD)
o Vymera parcely 669 m2
o Vyskove osadenie UPZ odporicana +188,50 m.n.m
o Maximadina podlznost stavby 2NP
o Odstupové vzdialenosti
- Uliéna Ciara 6,00 m
- Susednych pozemkov min 2,00m /5,00 m
- Odstup od stavby min 7,00 m
- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe
o Pocet parkovacich miest 2 ks
o Maximalny index zastavanosti pozemku 30%
o Miniméalny podiel vegetatnych pléch 45 %
* Pozemok S0 02.1 6 (A6), p. ¢. 4845/53 k.u. Zobor
o Oznacenie pozemku UPZ Ab
o  Typ pozemku UVO-RID (vol'na ulitna zastavba RD)
o Vymera parcely 581 m2
o Vyskové osadenie UPZ odporii€ana +188,50 m.n.m
o Maximalna podlZznost stavby 2ZNP
o Odstupové vzdialenosti
- Uliéna ¢iara 6,00 m
- Susednych pozemkov min 2,00 m/ 5,00 m
- Odstup od stavby min 7,00 m
- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe
o Pocet parkovacich miest 2 ks
o Maximainy index zastavanosti pozemku 30 %
o Minimdlny podiel vegetaénych pidch 45 %
* Pozemok S0 02.1 7 (A7), p. ¢. 4845/54 k.i1. Zobor
o Oznadenie pozemku UPZ A7
o Typ pozemku UVO-RD (volna uli¢na zdstavba RD)
o Vymera parcely 782 m2
o Vy3kove osadenie UPZ odporicana +186,00 m.n.m
o Maximalna podiZnost stavby 2NP
o Odstupové vzdialenosti
- Uliéné Ciara 6,00 m
- Susednych pozemkov min 2,00 m /5,00 m
- Odstup od stavby min 7,00 m
- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe
o Podet parkovacich miest 2ks
o Maximalny index zastavanosti pozemku 30%

o Miniméiny podiel vegetaénych ploch 45 %



O 0 C 0O 00 e O 0 0000 0 e C 0 C 0 0 0 o

(o e]

O 0 0 0 o @

- 10734 - 5p 10378/2023-004-Ing. Tr-10.07.2023 -

Pozemok S0 02.1 8 (A8). p. & 4845/55 k(. Zobor
Oznacenie pozemku UPYZ,
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odporicana
Maximaélna podlznost’ stavby
Odstupové vzdialenosti
- Uli¢nd ¢iara
- Susednych pozemkov
- Odstup od stavby

AR

UVO-RD (voPna ulizna zéstavba RD)
704 m2

+186,00 m.n.m

2NP

6,00 m
min 2,00 m /5,00 m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest
Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimélny podiel vegetaCnych ploch

Pozemok S0 62.1 9 (A9). p. ¢ 4845/61 k.0. Zobor
Oznacenie pozemky UPZ
Typ pozemkuy
Vymera parcely
Vy$kové osadenie UPZ odportcana
Maximdlna podlznost stavby
Odstupové vzdialenosti
- Uli¢na ¢iara
- Susednych pozemkoy
- Odstup od stavby

2 ks
30 %
45 %

A49

UVO-RD (volna uliéna zdstavba R
669 m2

+196,00 m.n.m

NP

5,00 m
min 2,00 m /5,00 m
min 7.00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest
Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimalny podiel vegetacnych ploch

Pozemok S0 02.1 10 (A10), p. ¢ 4845/60 k.. Zobor

Oznaceniec pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyikové osadenie UPY odporagana
Maximalna podiznost stavby
Odstupové vzdialenosti

- Uli¢na ¢iara

- Susednych pozemkoy

- Odstup od stavhy

2 ks
30 %
45 %

A410

UVO-RD (vorna uli¢na zéastavba RD)
6454 m2

+181L,50 m.n.m

2NP

6,00 m
min 2,00 m /5,00 m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinovang v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest
Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimalny podiel vegetatnych ploch

Pozemok §0 02.1 11 (A1), p. & 4845/39 k.. Zobor

Oznagenie pozemku UpZ

Typ pozemky

Vymera parcely

Vyskové osadenie UPZ, odporGéana
Maximaélna podiznost stavby

2 ks
30 %
45 9%

All

UVO-RD (volnd uli¢na zastavba RD)
644 m2

+160,50 m.n.m

2ZNP
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Odstupové vzdialenosti
- Uli¢na ¢iara
- Susednych pozemkov
- Gdstup od stavby
- Stavebné okno je zadefinované v grafickej pri
Pocet parkovacich miest
Maximélny index zastavanosti pozemku
Minimélny podiel vegetatnych plach

Pozemok 86 02.1 12 (A12), p. & 4845/58 k.ii. Zohor

Oznacenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskove osadenie UPZ odpor(icana
Maximalna podlZnost stavby
Odstupové vzdialenosti

- Uli¢na ¢iara

- Susednych pozemkoy

- Odstup od stavby

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej pri
Polet parkovacich miest
Maximélny index zastavanosti pozemku
Minimalny podiel vegetaénych ploch

Pozemok S0 02.1 13 (A13), p. &. 4845/57 k.0. Zobor
Oznalenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odporticans
Maximdlna podlZnost stavby
Odstupové vzdialenosti
- Uli¢na Ciara
- Susednych pozemkov
- Odstup od stavby
- Stavebné okno je zadefinované v grafickej pri
Podet parkovacich miest
Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimédlny podiel vegetaénych pléch

Pozemok 50 02.1 14 (A14), p. &. 4845/56 k.0, Zobor

Oznacenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vy8kové osadenie UPZ odporicana
Maximalna podiznost stavby
Odstupové vzdialenosti

- Uli¢na &iara

- Susednych pozemkov

- Odstup od stavby

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej pri
Pocet parkovacich miest
Maximalny index zastavanosti pozemku

(7.2023 -

6,00 m

min 2,00 m /5,00 m
min 7,00 m

lohe

2 ks

30 %

45 %

Al2

UVO-RD (volna ulignd zastavba RD)
644 m2

+188,50 m.n.m

2NP

6,00 m

min 2,00 m /5,00 m
min 7,00 m

lohe

2ks

30%

45 %

Al3

UVO-RD (vol'nd uli¢nd zastavba RD)
644 m2

+{87,00 m.n.m

ZNP

6,00 m

min 2,00 m/ 35,00 m
min 7,00 m

lohe

2 ks

30 %

45 %

Al4

UVO-RD (volna uligna zastavba RD)
600 m2

+186,00 m.n.m

2NP

6,00 m

min 2,00 m/ 5,00 m
min 7,00 m

lohe

2 ks

30 %
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Minimdiny podiel vegetagnych ploch

Pozemok S0 02.1 15 (A15), p. &. 4845/22 k.q. Zobor

Oznalenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odpori¢and
Maximélna podiZnost’ stavby
Odstupové vzdialenosti

- Ulicna ¢iara

- Susednych pozemkov

- Odstup od stavby

45 %

AlS
UVO-RD (volna ulicn4 zéstavba RD)
971 m2

+183,50 m.n.m

2NP

6,00 m
min 2,00 m/ 5,00 m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest

Maximdlny index zastavanosti pozemku
Miniméalny podiel vegetatnych ploch

Pozemok S0 02.1 16 (A16), p. &. 4845/23 k.0, Zobor

Oznadenie pozemku Upz
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenic UPZ odpori¢ani
Maximalna podiznost’ stavby
Odstupové vzdialenosti

- Uli¢na ¢iara

- Susednych pozemkoy

- Odstup od stavby

2 ks
30 %
45 %

Als

UVO-RD (voPn4 uli¢ni zéstavba RD)
864 m2

+183,50 manm

ZNPp

6,00 m
min 2,00 m /5,00 m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest

Maximdlny index zastavanosti pozemku
Minimalny podiel vegetaénych ploch

Pozemok S0 02.1 17 (A17)., p. & 4845/24 k o1 Zobor

Oznagenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
V¥skové osadenie UPZ odpori¢ana
Maximalna podlznost stavby
Odstupové vzdialenosti

- Uliéna ¢iara

- Susednych pozemkoy

- Odstup od stavby

2 ks
30 %
45 %

Al7

UVO-RD (voPna uli¢ns zastavba RD)
904 m2

+183.50 m.n.m

2ZNP

6,00 m
min2,00m /5,00 m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest

Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimélny podiel vegetaénych pléch

Pozemok S0 02.1 18 (A18), p. & 4845/25 k.0. Zobor

Oznadenie pozemku UPZ

Typ pozemku

Vymera parcely

Vyskové osadenie UPZ odporitana

2 ks
30 %
45 %

Al8

UVO-RD (volna uli¢na zastavha RD)
180 m2

+180,00 m.n.m
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Maximalna podlznost’ stavby
Odstupové vzdialenosti
- Uli¢na Crara
- Susednych pozemkov
- Odstup od stavby

ZNP

6,00 m
min 2,00 m /5,00 m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest

Maximdlny index zastavanosti pozemku
Minimélny podiel vegetaénych ploch

Pozemok S0 02.1 19 (A19), p. & 4845/26 k.4, Zobor

Oznagenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odporacana
Maximélna podiZnost stavby
Odstupové vzdialenosti

- Uli¢na Ciara

- Susednych pozemkov

- Odstup od stavby

2ks
30 %
45 %

Al9

UVO-RD (volna uli¢na z4stavba RD)
790 m2

+186,00 m.n.m

2NP

6,00 m
min 2,00 m/ 5,00 m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest

Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimélny podiel vegetaénych ploch

Pozemok 80 02.1 20 (A20), p. &. 4845/27 k.. Zobor

Oznadenie pozemku UPZ,
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odporacana
Maximélna podiZnost stavby
Odstupové vzdialenosti

- Uli¢na Ciara

- Susednych pozemkov

o Odstup od stavby

2ks
30 %
45 %

AZ0

UVO-RD (volnd uli¢na zastavba RD)
947 m2

+180,00 m.n.m

2NP

6,00 m
min 2,00 m/ 5,00 m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Polet parkovacich miest

Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimalny podiel vegetagnych pldch

2 ks
30%
45 %

Pozemok S6 02.1 121 (A21), p. €. 4845/76 k.0, Zobor

Oznacenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odportfana
Maximalna podlznost’ stavby
Odstupové vzdialenosti

- Uli¢n4 ¢iara

- Susednych pozemkov

- Odstup od stavby

A2l

UVO-RD (voln4 uli¢na zastavba RD)
476 m2

+187,00 m.n.m

2NP

6,00 m
min 2,00 m/ 5,00 m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest

2ks
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o Maximaélny index zastavanosti pozemkuy 30%
o Minimalny pediel vegetadnych pldch 45 %

50 02.7 1-21 Oplotenie
-parcela ¢.: 4845/22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
76, 4847/5,6,7,1, 13,12, 11, 10, 9,8 k. 4. Zohor
50 02.2 1-21 NN pripojka
— parcela ¢.: 4845/22, 23, 24, 25,26, 27, 48, 49,50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 39, 60, 61,
76,4845/1, 4845/2 k. 4. Zobor
— Kablovd pripojka je urobend kablom NAYY-] 4x25 mm z najblizie istiacej a rozpojovacej
skrine SR do elektromerového rozvadzaca RE. Elektromerovy rozvadzaé je osadeny na
verejne pristupnom mieste. Spodné hrana rozvadzaca musi byf vo vyske min. 600mm nad
urovitou terénu Hiavay istic pred elektromerom je inStalovany B25/3. Z rozvadzata RE je
vedeny kabel CYKY J 4x10 mm2 do rozvadzaca RD.
50 02.3 1-21 Vodovodna pripojka

- parcela C.: 4845/22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49,50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 38, 39, 60,
61, 76, 4845/1, 4845/2 k. 6. Zobor

—  znavrhovanych vodovodnych radov budg vysaden¢ vodovodné pripojky o celkovom pocte 21
ks vodovodnych pripojok, materidlu a dimenzie HDPE PE100 D32 SDR] 1, ktoré buda
privedené 1 m za hranicu Jednotlivych pozemkoy.

— V bode napojenia na vodovodny rad bude osadeny navitavaci pas prislusnej dimenzie,
St¢asfou navrtavacicho pdsu bude aj uzaver, na ktory sa osadi zemna suprava s poklopom.
Navrhovang vodovodna pripojky bude vybudovand z HDPE riir o dimenzii D32 sdrl].

-V mieste ukonéenia vodovodnej pripojky bude osadeng vodomerna Sachta typu Modulo 1150-
1300 od firmy Hutira Slovakia, s.r.0 .. Vodomerna Sachta je vyrobend z PE bez dna.

S0 02.4 1-21 Kanalizaéna pripojka - splaskova
- parcela €. 4845/22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 36, 57, 58, 59, 60, 61,
76, 4845/1, 4845/2 k. 4. Zobor
— ¥V ramei budovania Jednotlivych sték budq vysadené odbocky na kanalizagné pripojky pre
rodinné domy. Kanaliza¢né pripojky st navrhnuté v celom rozsahy z kanalizaénych ror PVC
DN 150,
~ Vrdmei vystavby déjde k vybudovaniu kanaliza¢nych pripojok so zatstenim do navrhovanych
kanalizadnych sték - 21 ks. Najmensi dovoleny sklon kanalizacnych pripojok odporactame
2%.
~ Kanalizaéné pripojky sa budi budovat sucasne s vystavbou stokovej sicte. Napojenie
kanalizadnych pripojok na navrhovang kanalizaénd stoku sa bude realizovat pomocou
Sikmych kanalizatnych odbodiek PVC DN 300/150, napojenie kanalizaénych pripojok na
jestvujiicu kanalizadn stoku sa bude realizovat’ pomocou &ikmych nalepovacich odbodiek
PVC DN 300/150.
50 62.5 1-21 Plynova pripojka
— parcela &.: 4845/22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
76, 4845/1, 4845/2 k. §. Zobor
Pre jednotlivé stavebné pozemky (pre jednotlivé RD) budi vyhotovené samostatné STL
pripojovacie plynovody (plynové pripojky), celkom 21ks. Pripojovacie plynovody budi
ukondené na hranici zasobovanych pozemkov s vol'nym pristupom z verejného priestranstva.
Pripojky budii ukonéené 1 m nad terénom hiavnym uzaverom plynu DN32 so zaslepovacou
zdtkou DN32.

;

80 02.6 1-21 Slabopridova pripojka
~ parcela &.: 4845/22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
76,4845/1, 4845/2 k. 0. Zobor
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— Pripojka internetu bude vybudovand s hlavného rozvodu vedenom v telese cesty pred
pozemkom rodinného domu. Napojenie bude pomocoy optického vlgkna, ktoré bude v zemi
vedené v optickej rare HDPE40/33 1 mutlirtre DBx10 z hlavnej trasy az do Sachty pred
vstupom do objektu

SO 02.7 1-21 Oplotenie

~ parcela ¢.: 4845/22, 23, 24, 25, 26. 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,

s 76, 4847/5.6,7, 1, 13, 12, 11,10,9,8 k. 4. Zobor

— Pozemok bude oploteny pomocou systemovych skladanych prvkov trovenych z ocelovych
stipikov a pletiva alebo beténovych stipikov a beténovych diclcoy.

B) Infinierské objekty:
50 03 Komunikdcia a spevaené plochy

S0 03.1 Komunikdcia - Obytna ulica 1

~ parcela . 4845/2 k. (. Zobor

~ Napojenie Uzemia je na jestvujficu obsluzny komunika¢ni, ktora bolo povolend v
samostatnom konani pred tymto projektom. V tzemi je nutné vybudovat’ komunikagn siet
ktord bude obsluhovat pre rodinné domy a pre budice napojenie rozvodového tzemia.
Komunikdcie sa budn napdjat’ z juho-vychodu na obsluzng ulicu.

S0 03.2 Komunikicia - Obytna ulica 2

—parcela &, 4845/2 , 4830/2 (.E* 3091/102 ), k. 6. Zobor

— Napojenie Gzemia je na Jestvujticu  obsluzng komunika&nt, ktord bolo povolend v
samostatnom konani pred tymto projektom. V dzemi je nutné vybudovat’ komunikaény siet
ktora bude obsluhovat pre rodinné domy a pre budice napojenie rozvodového Gzemia.
Komunikécie sa budy napajat’ z juho-vychodu na obsluzni ulicu,

80 03.3 Parkovacie stitie pri ceste

—parcela C.: 4845/2 k. 0. Zobor

~Parkoviska pre rodinné domy budi na pozemku kaZdého rodinného domu. Velkost
parkovacich miest je pre kolmé miesta kategorie 02, dzke 5.3m a v pripade previsu nad
zelen je moZné skratif na 4.5m. v pripade previsu nad chodnik Je nutné chodnik rozsirit o
meter. Pozdizne parkovacie miesta budd navrhovand ako parkovaci pas alebo sa ostatné
miesta. V pripade samostatného miesta je dizka 6,5m a hibka 2,5m

S0 03.4 Verejné osvetlenie

—parcela &0 4845/2 k. 0. Zobor

jednotlivych clektromerovych rozvadzacoy RE-RVO. Elektromerové rozvidzace budi
napojené z najblizsich istiacich a rozpojovacich skrifl SR 2 prislusnej trafostanice pre dang
obytnd zénu | Rozvody verejného osvetlenia budi uroben¢ kablom NAYY 4x16mm2

50 03.5 Odvod dazd’ovej vody z komunikacie

—parcela&.:  4845/2 k. 4. Zobor

—Odvedenie dazd'ovych vad 7 rieseného azemia bolo stidaston vystavby kriZovatky Sindolka s
napojenim na pdvodng dopravnii infrastruktiru v oblasti Nitra - Zobor (konkrétne
Prvosienkova a ulica Slnegns dolina). V ramci stavby je kri¥ovatka napojend na
novovybudovant Prvosienkova ulicy a ulicy Slne¢na dolina.

=V rémci stavby bolo uvazované kapacitné odvedenie dazdovych vad aj z riedeného 0zemia
urCen¢ho na bytovi a indjvidualny zastavbu.

—Stavebny objekt Odvedenie dazdovych vad - Prvosienkova ulica riedi odvodnenie miestnych
komunikacif a spevienych ploch na Prvosienkovej ulici, ako aj pril'ahlé ulice z navrhovanej
zdstavby na Prvosienkovej ulici a ties Ciastolne zo z6ny Sindolka [, so zachytenim
dazd’ovych vad da retenénej nadrze.
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-Z retenénej nadrze st nasledne dazdové vody odvedené cez odludovag ropnych latok (
200 /s s vystupom 0,1 mg NEL/ ) do recipientu Dobrotka, cez vyustny objekt a to
povalenom mnozstve 200,0 I/s.

~V rdmci odvedenia dazd’ovych odpadovych vod z fizemia navrhujeme pre dané tizemie
gravitaénl dazd'ovi kanalizaciu, ktora bude navizovat na jestvujicu dazd ovi kanalizaciu

80 03.6 Sikromny vjazd 1

- parcela €. 4845/2 k. 4. Zobor

—Rodinné domy A5-AB a rodinné domy A15-A20 bude v rémci dopravy riefené individualne
samostatnymi sikromnymi vjazdami k pozemkom. Viazdy budi priamo napojené s obytnej
ulici pricom budt mar” jednotné 3irky pruhov ako nadradena ulica na ktord sa pripajaja

50 03.7 Sdikromny vjazd 2

—~parcela €. 4845/1 k. 4. Zobor

~Rodinné domy AS5-AB a rodinné domy A15-A20 bude v ramci dopravy riefené individudlne
samostatnymi sGkromnymi vjazdami k pozemkom. Vjazdy budd priamo napojené s obytng]
ulici pri¢om budd mat jednotné sirky pruhov ako nadradend ulica na kiora sa pripajaju

S0 04 Vodovod - roziirenie verejného rozvodu

— parcela .0 4845/1, 4845/2, 4866/12, 4830/2 (L,E* 3091/102 ). 4866/1(,,E* 3091/101 ) k. 0.

Zobor

— Navrhovany projekt pre azemné rozhodnutie riesi dodévku pitnej vody pre navrhovang
pozemky na vystavbu rodinnych domov/ obytnej zény Sindolka, napojenim na jestvujice
vodovodné potrubie HDPE D160 a D110, ktoré boli vybudované v rdmei vystavby okuznej
krizovatky Sindolka.

=V Jestvujici vodovod je zdsobovany z VDI Lupka 2x2000 m® s hladinami 195,80/190,80

m.n.m., cez samostatnd ATS osadend vo VDJ Lupka.

- Samostatnou automatickou stanicou v manipulaénej komore VDJ Lupka s dvomi vertikalnymi
cerpadlami( 1 + 1) - CR 64 -2 (Q& = 20 I/s), s riadiacou elektronikou

- 8§ frekvennym menicom bolo vytvorené samostatné tlakové pasmo pre mestskd Sast Lupka-
Sindola.

~ Automatickd tlakovd stanica zabezpetuje doddvku pitnej vody podla odberu na zdklade

snimania tlaku a &asu, pri dodrzani vstupnych parametrov. ATS ma zabezpedeny natok z

vodojemu cez potrubie HDPE PE 100 -DN 200.

= Zdrojom vody pre VDI Lupka je dialkovod Ponitriansky skupinovy vodovod PnSV.

S0 05 Splaskova kanalizacia - rozSirenie verejného rozvodu

— parcelac: 4845/1, 4845/2, k. 1. Zobor

~ Navrhovany projekt pre Gzemné rozhodnutie riedi odvddzanie splatkovych véd z
navrhovanych pozemkov Ina vystavbu rodinnych domov 1 nachadzajicich sa v rieSene)
obytnej zéne Sindolka.

~ s odvedenim splaskovych odpadovych vod do Jestvujice] stokovej siete mesta Nitra. Miesto
zaustenia je v krizovatke ulic DraZovski a Dolnohorska, do jestvujficeho kanalizaéného

zberaca "G" - BT DN 1000.

~ Cistenic splaskovych odpadovych véd bude zabezpedené na COV Nitra,
— V ramci obytnej zény Sindolka Je dnes vybudovana &iastotne splaskova kanalizagna siet’,
ktord bola vybudovana v ramei vystavby okruznej krizovatky Sindolka,
80 6 Dazd’ova kanalizacia - roz8irenie verejného rozvodu
- parcela .. 4845/1, 4845/2, k. 4. Zobor
~ QOdvedenie dazd'ovych vad z rieSeného tizemia holo sucastou vystavby krizovatky Sindolka s
napojenfm na pévodnG dopravni infradtruktiru v oblasti Nitra _ Zobor (konkrétne

Prvosienkovd a ulica Sineénd dolina). V rdmci stavby je kriZovatka napojena na
novovybudovanii Prvosienkovii ulicu a ulicu Slneéné dolina.

— V ramei stavby bolo uvafovang kapacitné odvedenie dazdovych vod aj z rie§eného (zemia
urcencho na bytovi a individualnu zdstavhu,
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- Stavebny objekt Odvedenie dazd'ovych véd - Prvosienkova ulica riedi odvodnenie miestnych
komunikécif a spevnenych pléch na Prvosienkovej ulici, ako aj prifahlé ulice z navrhovanej
zastavby na Prvosienkovej ulici a tieZ ¢iastodne zo zény Sindoika I, so zachytenim dazd’ovych
vad do retencnej nadrze.

— Z retentnej nadr?e s ndsledne dazd’ové vody odvedené cez odludovag ropnych latok (ORL
200/s s vystupom 0,] mg NEL/T } do recipienty Dobrotka, cez vyustny objekt a to v
povolenom mnoZstve 200.0 I/s w

- V dmeci odvedenia dazdovych odpadovych véd z Gzemia navrhujeme pre dané lzemie
gravitaéni dazd'ova kanalizéciu, ktora bude navasovar na jestvujacu dazd’ova kanalizaciu,

= V rdmci stavebného objektu dojde k vybudovaniu nasledovnych dazd’ovych kanalizainych
stok:

o dazdova stoka "A 1-2" - PVC DN 300 - 135,5m
o dazd’ovd stoka "A 1-2-1" - PVC DN 300 - 1355m
SO 07 Plynovod STL - roziirenie verejného rozvodu
— parcela ¢.: 4845/1, 483072 (,E* 3091/102), 4866/1(,E*“3091/101 ) k. 0. Zobor
- Planované miesto napojenia nového STL distribu¢ného plynovodu sa uvazuje pred p.& C-KN
2323/20 k.0. Zobor na existujucu  distribu¢ng  sief - STL plynovod d 150mm =z
polyetylénového materialu (PE) s prevadzkovym pretlakom max. 100kPa.

= PredlZenie planovaného distribuéného STL plynovodu sa plénuje v dvoch etapach v
nasledovnom rozsahu:
o Predizenie distribu¢ného STL plynovodu — PE100, DN 150-d160x9,1mm ,=135m
o Predizenie distribuéného STL plynovodu — PE100, DN 150-d160x9,1mm , 1=135m

- Trasa navrhovaného disribuéného STL plynovodu vetva ,,A* je navrhnuta pozdiz miestnej
komunidcie na parcelach
80 08 NN rozvod - roziirenie vereiného rozvodu
— parcela €.: 4845/1, 4845/2 k. 1. Zobor
— V sivislosti s vystavhou obytnej zény Nitra Sindolka sa vybuduja nové kioskové distribugné
trafostanice TSI1-TS3 22/0,42kV s viltornym ovladanim. Nové trafostanica bude do
Jestvujucej energetickej VN siete 7SE zapojené VN kablom z trafostanice TS _ Prvosienkova

= Od trafostanice a2 po poslednt skrifiu SR bude spolu s kdblom vedeny zemniaci pasik FeZn
30x4mm ku ktorému sa pripoja PEN zbernice istiacich a rozpojovacich skrif.

S0 09 Slabopradové rozvody - rozSirenie verejného rozvodu

~ parcela &.; 4845/1, 484572 k. (1. Zobor

— v ramci vystavby inZinierskych sieti sa pomocou multi-rar a mikrotrubitiek vybuduje sastava
kablovodovod hranice rieseného uzemia az po projektované objekty. Kablovody budu vedend
v rovnobezne v koridore cesty idealne v zelenou pase alebo chodniku. V trase bude uloZenych
3-5 multi-rir, ktoré jednoduchym odbodenim Jednotlivych multi-rir k zakazn{kom Jje mozZné
nasledné zrealizovanie jednoduchého optického pripojenia.

Podrobnosti - stavebnych objektov st zrejmé z dokumenticie pre uzemné rozhodnutie {zodp.
projektant: Ing.arch. Jan Gallo, autorizovany architekt 0427AA, Viglasska 11, 851 07 Bratislava,
VERIDA, s.r.0., Stracia 90/1597, 949 01 Nitra )

1, Podmienky dotknutych organov:
L1, Krajsky pamiatkovy drad Nitra, zaviizné stanovisko &, KPUNR-2022/24292-2/101789/NIK
zo dria 28.11.2022
L.I.LL. Na predmetnej stavbe Je potrebné, aby stavebnik zabezpedil vykonanie archeologického
vyskumu. Krajsky pamiatkovy urad Nitra o archeologickom vyskume a podmienkach jeho
vykonania rozhodne v samostatnom rozhodnuti podfa § 35 ods. 7 a § 39 ods. | pamiatkového
zdkona,
LE2, Vyskumnéa dokumenticia z archeologického vyskumu bude podkladom pre zaviizné stanoviske
spravneho orgénu ku kolaudacénému konaniu.
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Zapadoslovenska distribudna, a.s. vyjadrenie zo dita 21,11.2022
V zdujmovom lzemi sa nachddzaji podzemné 22 kV kablové vedenia, ktorych ochranné™
pasmo Zziadame reipektovat. Pred zahdjenim  vykopovych pric je potrebné poZiadat’
spolotnost’ Zdpadoslovenska distribuénd, as. o presné vytyCenie podzemnych elektrickych
vedeni
Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vietkych WN, VN a NN vedeni definovanych podfa
§43 Zakona o energetike €.251/2012 Z.z. a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi
0osoby a mechanizmy vykondvajice prace stvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu
prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat' poudenie ( oboznédmenie)
vietkych os6b vykendvajicich C¢innost’, alebo zdriujiicich sa na stavbe, o pravidlach
bezpetnosti préce v blizkosti VVN, VN a NN vedeni
Za detailné technické riesenie v zmysle platnych predpisova STN zodpoveda projektant.
Prevadzkovatel distribu¢nej sustavy spolocnost’ Zapadoslovenské distribucna, a.s. (dalej len
Z5D) po prestudovani projektovej dokumentacie dava nasledovné stanovisko: Na zaklade
celkového posidenia projektove] dokumentacie sihlasime s vydanim uzemného rozhodnutia
pre vy38ie uvedend stavbu.

Zipadoslovenska vodarenska spolocnost’, a.s., OZ Nitra |, vyjadrenie & 11647-2023

z 15.02.2023
ZsVS, a.s. OZ Nitra sthlasi s umiestnenim navrhovanych stavebnych objektoy
S0 04 Vodovod - rozsirenie verejného rozvodu v rozsahy
*vetva "A3" HDPE DO 145.8 metra
*vetva "A3-3"HDPE DHO 148,1 metra
S0 81.3, SO 02.3 Vodovodna pripojka- 35 kusov
SO 05 Splaskova kanalizacia - roz3irenie verejného rozvodu v rozsahu *stoka "D4" PVC
DN300 127,5 metra
*stoka "D4-1" PVC DN30O 123,4 metra
*stoka "D4-1-1" PVC DN300 51,6 metra
*stoka "D4-1-2" PVC DN300 41.3 metra
SO 01.4, 80O 02.4 Kanaliza¢na pripojka - splaskovd - 35 kusov
50 03.5 Odvod dazd’ove; vody z komunikécie
SO 06 Dazd’ova kanalizacia - rozéirenie verejného rozvodu
v ramci stavby” IBV Dolnohorskd " v meste Nitra na parceldch ¢, reg..C" 4845112, 4847/4,
4866112, reg."E" 3091/101 102, k4. Zobor pre stavebnika Prv4 rekreaéna, s.r.o., Nitra.

V d'al$om stupni projektovej dokumentacie ZsVS, ass. OZ Nitra pozaduje navrhnat
pripojenie vodovodnych pripojok VP30,31,32,33,34,35 na navrhovant zokruhovani vetvu
vodovodu "A3 a nesthlasi s vybudovanim navrhovanych slepych vetiev vodovodu »A3-4" a
"A3-5"

Pripojenie na inzinierske siete budované v ramei stavby "IBV Sindolka", bude mozné az po
kolaudécii navrhovanej stavby & uvedeni do trvalého uZivania, so sthlasom vlastnika resp.
prevadzkovatel'a navrhovane] stavby.

ZsVS, a.s. OZ Nitra sGhlasi s navrhovanym poctom 35 kusov a dimenziou navrhovanych
vodovodnych pripojok D32 a kanalizatnych pripojok DN150 pre jednotlivé objekty.
Vybudovanie jednotlivych vodovodnych pripojok a kanalizaénych pripojok je podmienené
vyClenenim samostatnych parciel s pridelenym parcelnym &islom pre jednotlivé rodinné
domy.

Navrhované vodomerné Sachty MODULO (pre osadenie fakturatnych meradiel) na
vodovodnych pripojkach VPl a% VP29 a revizne kanalizatné Sachty DN400 na kanalizaénych
pripojkach je nevyhnutné situovat max. 1 meter za hranicou jednotlivych stavebnych
pozemkav

Vodomerné Sachty vodovodnych pripojok VP30 a2 VP33 je nevyhnutné situovat’ max. do
10tich metrov od miesta pripojenia navrhovanych vodovednych pripojok na navrhovany
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vodovod.

- Vouzmysle § 24 ods. 2 Zikona &, 442/2002 7.z. dodavka vody kvalitou a tlakom je splnena
vtekom vody z verejnéhe vodovodu do vodovodnej pripojky a preukazuje sa. v najblizsom
mieste na verejnom vodovode, kde je to technicky vykonatel'né, ak sa vlastnik verejngého
vodovodu a odberatel’ nedohodndl inak.

— £8VS, as. OZ Nitra sthiasi s likviddciou dazd'ovych vod navrhovanou dazd'ovou
kanalizaciou v retenénej nadrzi s naslednym odtokom do recipientu, je nepripustné dazd'ové
vody odvadzat' do splaskovej kanalizacie.

- ZsVS, as. OZ Nitra upozorfiuje na stanovisko Utvaruy vodohospodarskeho rozvoja ZsVS,
a.s., Nitra, ktorému bola Vaga Ziadost' postiipena na posiadenie:

o *kapacita COV Nitra sa blizi k svojej projektovanej kapacite, v pripade, e v ¢ase
dobudovania stavebného zdmeru, presiahne hodnota mnozstva Cistenych odpadovych vod
maximalnu projektovant kapacitu, nebude mozné odviest odpadové vody do COV Nitra,

- Z3VS, as. OZ Nitra verejnym vodovodom nezabezpecuje potrebu vody pre hasenie
poZiarov, hydranty na verejnom vodovode slizia v pripade potreby na pinenie cisterien
opravnenych osbb. 7/ Na parcelach dotknutych navrhovanou vystavbou vodovody a
kanalizacie ZsVS, a.s. OZ Nitra poZaduje zriadenie vecného bremena v prospech
prevadzkovatel'a.

— Predmetné parcely musia zo stat' verejne pristupné, a musi byt' zachovany manipulacény
priestor pre pripadné zésahy na vodovode a kanalizacii,

~ Stavebnik je povinny, ku kolaudacii navrhovane; stavby, zabezpedit’ vymedzenie pasma
ochrany navrhovaného vodovodu a kanalizécie, v zmysle §19 Zakona €. 442/2002 7.7,
pravoplatnym rozhodnutim prisluiného Okresného tradu.

- 4sVS, as. OZ Nitra pozaduje dodrzat’ podmienky STN EN 805, STN EN 752, v subehu a pri
krizovan{ inZinierskych sieti STN 736005 a § 19 Zakona &. 442/2002 7.2,

- Projektovi dokumentéciu pre stavebné konanie, so zapracovanymi vy$die uvedenymi
podmienkami, je nevyhnutné, v zmysle stavebného zékona, predloZit’ na vyjadrenie.

— Vyjadrenie ZsVS, a.s. OZ Nitra je platné dva roky od datamu vystavenia, t.J. do 15.02.2025.
Po uvedenom termine je nevyhnutné poZiadat' o predlzenie pla~osti vyjadrenia
Regionalny firad verejného zdravotnictva v NR, zaviizné stanovisko &, 24651/2022/ROP-

(02/59634 zo diia 07.12,2022

1. Sdhlasi sa s ndvrhom Prvi rekreaéng s.r.0., Kalingiakova 506/15, Nitra, ICO 53066 367 na

uzemné konanie umiestnenie stavby "IBV Dolnohorska",

1.4.2. Uzemie stavby sa nachédza v mestskom intravilane, v severnej az severovychodnej casti mesta

Nitra. Stavebny pozemok tvori svah zvazujuci sa na Jjuhoho Zapad. Prirodzent hranicu na

Juhozépadnej strane pozemku tvori chodnik ulice Sineéna dolina, na severozdpadnej strane je

tochodnik ulice Prvosienkova, Hranicu pozemku na severovychodnej strane bude tvorit’ obsluZna
komunikacia, na juhovychodnej . strane to bude pas zelene. Na parcelach susediacich so
stavebnym pozemkom sa v sii¢asnosti nenachadzaju stavebné objekty ,uzemie stavby je sudastou
navrhovanej novej $tvrti Sindolka. Stavba sa nachadz4 na parcelach cislo 4845/1,4835/2,4839/2,
4866/12, EI-3091/101, EI - 3091/102 a El - 3092/102 k.u. Zobor, obec Nitra. Parcely s{ situované
v severovychodnej Casti lzemia Parovské laky nad cestou 1. triedy ¢. 64 s vymedzenim tzemia
ulicami, DraZzovska, Prvosienkova, Dolnohorskd a pozemkom aredlu Strednej odbornej skoly
veterinarnej,

1.4.3. Ugelom stavby je vybudovanie komplexného. obytného stboru Sindotka prislugnou

individualnou zdstavbou. Navrhované stavby sd solitérne rodinné domy,. domy v radovej zastavbe
dinfradtruktafa prislichajuca k vystavbe rodinnych domov Na parcelach investora v k., Zobor
bude situovanych 14 rodinnych dvoj domov a 21 samostatne stojacich rodinnych domov
pristupnych z novovybudovanej miéstne; pristupovej komunikdcie, KaZda parcela bude taktie?
napojend z novovybudovanych rozvodov inzinierskych. sieti (elektrika, voda, plyn a kanaliz4cia
pre kazdy dom samostatne).

.44,V ramci stavby ddjde krozsirenlu verejného rozvodu vodovodu,. Projekt riesi dodavku pitnej

vody pre navrhovane pozemky obytnej zénySindolka, napojenixn na existujlice vodovodné



- 20/34 - 8P 10378/2023-004-Ing. Te-10.07 2023 -

Potrubie HDPE D160 a D110, ktoré boli vybudované y rdmei vystavby okruznej krizov
Sindolka, Existujici vodovod-je zdsobovany z VDJ Lupka, Hygienické zabezpecenie pitnej v
jericSel1é v ramei dialkovodu PrSV.

1.4.5. V rdmci stavby ddjde k roziireniu verejného razvodu vodovodu, Projekt riesi dodévku pitnej
vody pre navrhované pozemky obyinej zény Sindolka, napojenim na existujice vodovodné
potrubie HDPE D160 a D110, ktoré boli vybudované v ramei vystavby okruZnej krizovatky

Sindolka. Existujaci vodovod je zasobovany z VDJ Lupka. Hygienické zabezpedenie pitnej vody
je riesené v rdmeci dialkovodu PnSY.

1.4.6. Dalej projekt riedi rozsirenic verejného rozvodu kanalizacie. Splagkové odpadové vody budn
odvedené do existujiicej stokovej siete mesta Nitra. Miesto zaGstenia je v krizovatke ulic
Drazovska a Dolnohorska, do existujieeho kanalizaéného zberaca 0" - BT DN 1000,

1.4.7. Cistenie splaskovych odpadovych vod bude zabezpetend na COV Nitra. Rodinné domy huda
pripojkami napojené na verejné inZinierske siete Nitra

1.5, Okresny irad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

avybranyeh zloZiek Zivotného prostredia, zivizné stanovisko &.: OU-NR-OSZP3-
2022/051550-002 zo dia 05.12.2022
Z hl'adiska zaujmov ochrany prirody a krajiny zo strany tunajsicho uradu nie su namietky k
vydaniu uzemneho rozhodnutia a stavebneho povolenia na stavbu ,IBV Dolnochorska",
Zo zakona o ochrane prirody a krajiny v dotknutom uzemi 1BV Dolnohorska” vyplyvDju
nasledovne skutocnosti

— Uvedena stavba sa bude realizovat’ na uzemi, na ktorom podl'a ust. § 12 zakona o ochrane prirody
a krajiny platiprvy stupeii ochrany .

= Realizaciou stavby nesmu byt' dotknute zakazane cinnosti VO vztahu ku chrancnym druhom
podi'a ust. § 35 zakonao ochrane prirody a krajiny.

— Podl'a ust. § 47 ods. | zakona o ochrane prirody a krajiny sa zakazuje poskodzovat' a nicit dreviny,
z toho dovodustavebne prace u blizko rastucich drevin vykonat' tak, aby nedoslo k poskodzovaniu
a niceniu ich korenovychsystemoy a nadzemnych casti.

= Na pripadny, vynuteny vyrub existujucich drevin, v suvislosti so stavbou, je potrebny suhlas
prislusneho organu, vsulade s § 47 zakona ¢. 543/2002 Z. 7. o ochrane prirody a kqjiny v platnom
zneni s ucinnost'ou od 01.01.2014 a§ 22 vyhlasky MZP SR ¢. 170/2021, ktorou sa vykonava zakon
¢. 343/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.Pravoplatne rozhodnutie, ktorym sa dava suhlas na
vyrub drevin,je potrebne dorucit' stavebnemu urady najneskorpred vydanim stavebneho povolenia

= Pri vystavbe a prevadzkovani je potrebné dodr¥iavat ustanovenia legislativy na fGiseku ochrany
prirody, zakon &. 543/2002 Z "1. o ochrane prirody a krajiny a stvisiace predpis) .

— Na vietkych parkovacich plochdch na teréne realizovat vysadbu verastlych drevin s velkou
korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchove parkovacie statia

1.6.  Okresny iirad Nitra, Odbor starostlivosti o Fivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organ Statnej spriavy odpadového
hospodarstva — &.: OU-NR-OSZP3-2022/052351-002 zo diia 13.12.2022

Led. Svydanim dzemného rozhodnutia "IBY Dolnohorska”, v rozsahu stavebnych objektoy SO 00
HTU .terénne dpravy, priprava (izemia, SO 0]Rodinné dvoj domy, SO 02 Rodinné dvojdomy,
S0 03 Komunikdcia I spevnené plochy, SO 04 Vodovod +rozgirenie verejného rozvodu, SO
05 Splaskova kanalizicia - rozsirenie verejného rozvodu, SO 09 Slabopradové rozvody -'
rozsirenie verejného rozvodu, na pare, registra "e" ¢. 484511 4845/2,4839/2,4866/12, parc.
registra "E* €. 3091/101, 30911102, 3092/102, kat. Gzemie Zobor, vypracovand pre investora
Prvii rekreadnd, s. r. o., Kalindiakova 506/15, Nitra, zodpovednym projektantom Ing. Arch
Janom@Gallom, november 2022.

17. Okresny Grad Nitra, Odbor starostlivosti o ¥ivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ $tatnej vodnej spravy ~ & QU-NR-
08ZP3-2022/052354-002 zo diia 16.12.2022

L.7.1.  Stavbu realizovat podla predloZenej projektovej dokumentacie a platnych STN, dodr¥iavat
ochranné pasma existujicich inZinierskych sieti (kanalizdcia, vodovod a pod.), odvedenie
dazd’ovych vod riesit v stlade splatnou legislativou,
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sihlasné stanovisko vlastnika resp. prevadzkovatel'a vergjného  vodovodu a verejnej
kanalizacie k napojeniu, kladné stanovisko spraveu toku k vypistaniu dazdovych vad do toku
Dobrotka.

Upozornenie pre Ziadatela a prislusny stavebny drad: Vlastnikom verejnych vodavodov a
verejnych kanalizacii' moze byt' z dévodu verejn¢ho zaujmu len subjekt verejného prava. Ak
vystavbu vereinych vodovodov a verenych kanalizacii zabezpeduji pravnické osoby, ktoré nie
st subjektmi verejného prava, podmienkoupte vydanie Gzemného rozhodnutia je zmiuva o
budtcej zmluve o prevode vlastnickeho priva k dotknutej stavbe medzi jej viastnikom a
subjektom verejného prava a podmienkou pre vydanie kolauda¢ného rozhodnutia je zmluva o
prevode viastnictva verejného vodovodu alebo verejnej kanalizdcie medzi viastnikom stavby a
subjektom verejného prava. Na verejnom vodovode alebo vereinej kanalizdcii nemdze
vzniknit' vecné bremeno, zdlozné pravo ani priva s podobnym obsahom a G&inkami v
prospech iného ako subjektu verejného prava.

Na 0¢ely odseku 2 subjektom verejného prava je a) obec, b) pravnicka osoba zriadens podla
osobitného predpisu,lc) na ktorej podnikani sa majetkovou G¢ast’'ou podielaju len obee alebo
zdruZenia obci, ¢} zdruzenie | d) pravaickych osdb uvedenych v pismenach a) ab).

PredloZena projektovd  dokumentécia pre Gzemné rozhodnutic rie¥i vystavbu IBV
Dolnohorskd. Stavebny objekt SO 04 Vodovod > rozéirenie verejného rozvodu riesi dodavku
pitnej vody pre navrhované pozemky /navystavbu rodinnych domov/ obytnej zény Sindolka s
napojenim na jestvujdce vodovodné potrubie HOPE D160 a DUO. Stavebny objekt SO 05
Splaskova kanalizicia - roziirenie verejného rozvodu riedi odvadzanie splaskovych vod z
navrhovanych pozemkov Ina vystavbu rodinnych domov/ do jestvujice; stokovej siete mesta
Nitra, Miesto zaOstenia je v kriZovatke ulic Drazovskd a Dolnohorska do jestvujiceho
kanalizatného zberaca "G" - BT DN 1000 .. Stavebny objekt SO 06 Dazd'ova kanalizacia -
rozdirenie verejného rozvodu riedi odvod dazdovych vod z miestnych komunikécii a
spevnenych ploch na Prvosienkovej ulici a tie &astodne zo zény Sindolka I, so zachytenim
dazdovych vod do retenénej nddrZe. Z retendnej nadrie st nasledne dazd’ové vody odvedeng
cez odlucoval ropnych latok do recipientu Dobrotka, cez vyustny objekt a to v povolenom
mnozstve 200,0 I/s.

. Stavebny objekt "SO 04 Vodovod - rozdirenie vereiného rozvodu, Vodovodné pripoiky po

hranicu_pozemku, SO 05 Splatkova kanalizacia - rozdirenie verejiného rozvodu, Splatkové
kanalizaéné pripojky po hranicu pozemku, SO 06 Dazd'ova kanalizdcia - roziirenie vereiného
rozvodu” s v _zmysle ust. § 52 vodného zakona vodnymi_stavbami. podliehaju stavebnémuy
pevoleniu_Specialnym stavebnym firadom preto_je potrebné poziadat tunaidi orean Statne|
vodne] spravy o stavebné povolenie v zmvsie ust. § 26 vodného zakona,

Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, stanovisko ¢. ORHZ-NR1-

2022/001424-002 £ 02.12.2022 :

S rieSenim protipoziarnej bezpednosti stavby sthlasi bez pripomienok

Okresny drad, odbor starostlivosti o ZP, odborna pomoe &.OU-NR-OSZP3-2022/045628-

(02 zo dita 03.11.2022

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prisluiny orgén $titnej
spravy podla § 3 pism. k) zdkona C. 24/2006 7. 7. o posudzovan{ vplyvov na Zivotné prostredie a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov (dalej len zakon) a v
stlade s § 56 pism. el zakona vydava tito odborni pomoc k veci:

. Cinnost’: "IBY Dolnohorska”

Umiestnenie ¢innosti; Mesto Nitra, parc. C. 48451 1,4845/2,4839/2, k. U. Zobor.

Kategorizacia Cinnosti podla zékona: navrhovana ¢innost’ "IBV Dolnohorska" riedi vystavbu
IBY - rodinné domy a dvoj domy v lokalite Parovské liky ¢ast Sindolka medzi ulicami
Prvosienkova a Dolnohorskd. Riesi vystavbu 21 samostatne stojacich rodinnych domova 7 dvoj
domov (7x2RD) s celkovou zastavanou plochou 991 Om2 a celkovym po&tom parkovacich miest
86 stojisk. Navrhovana ¢innost’ je zakategorizovana do prilohy C. 8, kap. 9 Infrastruktira, pol. C.
16 Projekty rozvoja obci, pism. a) pozemnych stavieb alebo ich saborov (komplexov), ak nie su
uvedené v inych poloZkich tejto prilohy v zastavanom tzemi od 10 000 m2 podlahovej plochy
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mimo zastavangho dzemia od 1000 m2 podlahovej plochy podliehaji zistovaciemu konaniy,
zmysle zdkona, Parkoviska s zakategorizovande do prilohy ¢. 8, kap. 9 Infradtruktira, pol. C. .
Projekty rozvoja obei, pism. b) staticka doprava od 100 do 500 stojisk podliehaju zistovaciemuy
konaniu. Ked'Ze nedochddza k prekroeniu tychto prahovych hodndt, Vami navrhovana

- cinnost’ "IBV Dolnohorskd” nepodlicha zistovaciemu konaniu v zmysle zakona,

1.9.3. Uvedena ¢innost’ nie je predmetom pre zistovacie konanie ani pre povinné hodnotenie podla
zékona C. 24/2006 Z. 7. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplineni
niektorych zakonov v zneni neskorgich predpisov.

1.10.  Distribacia-SPP, a.s. - &: TD/KS/0016/2023Ch zo dila 31.03.2023:

Zakladn¢ technické parametre navrhovaného plynarenského zariadenia :

Distribu¢né plynovody PE D63, dizka 367m, prevadzovy tlak 80,00kPa

V zdujmovom Gzemi sa nachidzaju;

Plyndrenské zariadenia STL plynovod a plynové pripojky

Ochranné bezpeénostné pasmo plyndrenského zariadenia : no

Bezpetnostné pasmo plynarenského zariadenia : dno

SPP-D |, ako prevadzkovaterl distribu¢nej siete, podla ustanoveni zakona & 251/2012 Z.z. o energetike

aozmene adopleni niektorych zdkonov v zneni neskoriich predpisov ( dalej len , Zékon

o energetike™) : sthlasi s umiestnenim vy§gie uvedenej stavby za dodrZania tychto podmienok

VSEOBECNE PODMIENKY:

1.10.1. Stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpeénostné pasma existujicich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a §80 Zdkona o encrgetike,

1.10.2. stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a exi~tujicimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a
inZinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

[.10.3. stavebnik je povinny zabezpegit prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné
vytyCenie vietkych existujticich podzemnych vedent,

I.10.4. pred realizdciou zemnych pric a/alebo pred zacatim vykondvania inych &innosti je stavebnik
povinny poZziadat’ SPP-D o vytycenie existujacich plynarenskych zariadeni prostrednictvom
online formuldru zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast’ E-
sluzby),

I.10.5. v zdujme predchidzania poskodeniam plyndrenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribugnej siete, SPP-D vykondva vytyCovanie plynirenskych zariadeni
do rozsahu 100 m bezplatne,

TECHNICKE PODMIENKY:

1.10.6. zasobovanie riefenc¢ho dzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 28 +
21 m3/hod z hl'adiska kapacity distribu¢nej siete moZne z existujaceho STL plynovodu DN
80, PN 80 kPa, vedeného v krajnici miestnej komunikécie s bodom napojenia pred parcelou
¢islo 5089/1 v katastrainom Gzemi Zobor,

1.10.7. stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentécie pre ulely stavebného
konania postupovat’ v zmysle pokynov pre proces pripdjania zverejnenych na webovom sidle
SPP-D (www spp-distribucia.sk).

1.10.8. stavebnik zabezpedi vypracovanie projektovej dokumentécie pre téely stavebného konania
podla podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podl'a technickych podmienok pripojenia
stanovenych na zdklade Ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,

1.10.9. stavebnik je povinny zabezpedit, aby trasa navrhovanych plynirenskych zariadeni
reSpektovala iné vedenia s ohl'adom na moznost’ ich poSkodenia pri vystavbe, resp. aby pri
prevadzkovani nemohlo djst k vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému pogkodeniu, .

1.10.10. stavebnik zabezpeéi, aby v projektovej dokumentdcii -pre Géely stavebného konania bolo
uveden¢ rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v stlade s vyhlaskou ¢. 508/2009
Zz.,

[.10.11. v projektovej dokumentacii pre dcely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

o redpektoval a zohladnil existenciu plynatenskych zariadenf a/alebo ich ochrannych a/alebo




O
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bezpe¢nostnych pasiem,

pri siibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujcimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztfahu k
existujicim plynarenskym zariadeniam,

zabezpedil vypracovanie situaéného vykresu so zakreslenim vietkych sibehov a kri¥ovani
navrhovanych vedeni s existujticimi plynarenskymi zariadeniami,

zabezpedil vypracovanie detailnych vykresov vietkych stbehov a kriZovani existujlicich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou

OSOBITNE PODMIENKY:

1.10

N

2. plynofikaciu zaujmovej Casti riesi koncepéne zriadenim STL plynarenskej distribudnej sicte,
v zmysle platného Zékona o energetikez nasledujucich plynarenskych zariadeni ( dalej PZ):
STL distribu¢ny plynovod dimenzie D 63 2z PE v dizke cca 190m od parc. & 5089/1 po
parcelu €. 4845/57 ( vetva 9-7-5), STL distribu¢ny plynovod dimenzie D 50 z PE v dizke cca
80m odbotné dseky 1-la a5-5a z vetvy 9-7-5 a STL pripojovacie plynovody zPE
v potrebnom mnoZstve, STL distribuény plynovod dimenzie D 63 z PE v dizke cca 145m od
parc.c. 5075/1 po parcelu ¢. 4845/69 ( Gsek 11-10) a STL pripojovacie plynovoddy z PE

. v potrebnom mnoZtve. Poznamka: Zéna 20 RD +15 RD . plyndrenska distribu¢nd siet’ bude

zlozend z 2-och vetiev plynovodov s dvoma miestami pripojenia

1.10.13. plynofikovat procesom rozgirenia plynarenskej ditribucnej siete
I.10.14. v projektovej dokumentacii pe stavebné povolenie ziadame uviest konkrétne technické

ricSenie spdsobu prepojenia nového a existujaceho STL distribuéného plynovodu graficky
atextom+ uviest poZiadavky na materidl , montds, skasanie, uvedenie do prevadzky-
potrebn¢ rieSit’ metédou schvalenou SR v salade platnej technickej legislativy.

1.11. Siovak Telekom, a.s. — &.: 6612300047z0 diia 3.61.2023;
I.11.1. Déjde do styku so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spolognosti Slovak

1.

Telekom, a.s. a/alebo DIG! SLOVAKIA, s.r.o.

Existujiice zariadenia si chrdnené ochrannym pasmom (§23 zdkona C. 4522021 Z. z)a
zaroveft je potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zakona C. 452/2021 Z. z. o ochrane proti
ruSeniu.

Vyjadrenie straca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vysgie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaCencho polygén u , dévodu ziadosti, adelu Ziadosti, v pripade ak uvedené
parcelné Cislo v Ziadosti nezodpoveda vyznadenému polygénu alebo ak si stavebnik nesplni
povinnost podla boduy 3.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinnd v pripade ak zistil, Ze jeho zémer, pre ktory
padal uvedena Ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.0. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskdr pred spracovanim
projektovej dokumentacie stavby), vyzval spolofnost Slovak Telekom, a.s. na stanovenie
konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom  zamestnanca
spolo€nosti povereného spravou sieti: Martin Moraveik, martin.moraveik@telekom.sk, +421
376566312, +421 0902719875

V zmysle § 21 ods. 12 zikona C. 45272021 7. z o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit' pricbeh vietkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto
povinnosti zodpoveda projektant.

Zarovent upozorfiujeme stavebnika, Fe v zmysle §24 zékona ¢&. 452/2021 7.z je potrebné
uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikagnych vedeni s vlastnikom
dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je mozné preloZit’ zrealizovat prekladku SEK.
Upozorfiujeme  Ziadatela, e v textovej Casti vykondvacieho projektu musi figurovat
podmienka spoloénosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zékaze zriadovania
skladok materidlu a zriadovania stavebnych dvorov polas vystavby na existujlicich
podzemnych kibloch a projektovanych traséch prekladok podzemnych telekomunikaénych

V pripade ak na Vami definovanom tzemi v iadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemnd
telekomunika¢na siet’, ktora je vo viastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGH SLOVAKIA,
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s.1.0., je potrebné zo strany Ziadatel'a zabezpetit nadzemnd siet proti poskodeniu
naruseniu ochranného pasma.

NedodrZanie vyisie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti pod}:
§23 zakona ¢. 452/2021 Z. z. 0 elektronickych komunikacidch v platniom zneni.

V pripade, Ze ziadatel' bude so zemnymi pracami alebo &innostou z akychkol'vek ddvodov
pokracovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, Je povinny zastavit' zemné prace a

. poziadat’ o nové vyjadrenie, Pred realizaciou vykopovych préc je stavebnik povinny poziadat

o vytyCenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak

. Telekom, a.s. a DI GI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu terénu- Vzhl'adom k tomu, Ze na Vadom

zaujmovom dzemi sa moZzu nachadzat zariadenia inych previddzkovatefov, ako st napr.
radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozorfiujeme ZiadatelPa na
povinnost’ vyziadat' si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatefov tychto zariadeni,

- Poskytovatel' negarantuje geodetickii presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v

elektronickej forme nezbavuje ZiadatePa povinnosti poziadat' o vytydenie,

Dopravny firad, stanovisko &.: 24670/2022/ROP-002/59634 z dfia 07.12.2022

vySkové obmedzenie - stavieb (objekty, vratane vietkych zariadeni umiestnenych na ich
strechach /kominy, vzduchotechnika, antény apod./), ostatnych objektov a zariadeni
nestavebnej povahy umiestnenych v riefenom Gzemi; maximalny vzrast drevin pouzitych na
sadové Upravy a najvy3Sej Casti pripadne pouzivanych stavebnych mechanizmov (veZa,
tiahlo, maximaélny zdvih ramena Zeriava, resp. maximélny zdvih autoZeriava, beténovej
pumpy a pod.) - uréené nadmorskou vyskou 257,6 m n.m.Bpv, tj. vyskou cca 80,7 m od
arovne terénu (najkritickejsie vyskové obmedzenie urcené OP vzletovyich a priblizovacich.
priestorov letiskaj;

zikaz zriad'ovat, prevadzkovat' a pouzivat laserové zariadenia, ktorych Groveit vyZarovania by
prevySovala hodnotu 50 n W /em?, pri¢om Ziarenie nesmie zapri¢init’ vizudlne ruSenie letovej
posadky lietadla (OF bez laserového Harenia).

Podl'a ustanoveni stavebného zdkona s poukazom na ustanovenia vyhlagky MZP SR &.
45312000 Z. z., ktorou sa vykondvaji nicktoré ustanovenia stavebného zakona, je stavebnik
povinny toto stanovisko dotknutého organu priloZit’ k navrhu na vydanie predmetného
rozhodnutia.

Krajsky pamiatkovy drad Nitra, rozhodnutie &: KPUNR-2023/1035-2/8263//NIK zo diia

31.01.2023:

nevyhnutné vykonat predstihovy archeologicky vyskum za (¢elom zistenia, preskiimania a
zachrany archeologickych nalezov predpokladanych v zemi na tzemi navrhovanej stavby

Spbsob vykonania predstihového archeologického vyskumu: archeologicky vyskum bude
realizovany etapovite v dostatoénom predstihu pred samotnymi stavebnymi pracami:

o prvd etapa bude pozosiivat z geofyzikilneho prieskumu, alternativne méze byt vyusitd
metoda  pdsovej  sonddie do  drovne geologického  podlozia, resp. :achytenia
archeologickych vrstiev, za pouzitia zemného stroja s plochou Iyiicou, a to v linidch
navrhovanej stavhy,

© v pripade zachytenia archeologickych ndlezov bude vykonand druhd etapa vyskumu, a to
Jormou  plosného odkryvu v rozsahu navrhovanych stavebnych: objektov tak, aby
zachytené archeologické ndlezy boli preskimané a zdokumentované v rozsahu viesemch
stavebnych objekiov vo svojej celosti; pricom zemina, vvkopand z miesta ndlezu, bude
vzhiadom na charakier ndlezu preskimand detektorom kovov,

o fretia, doplnkovd, efapa viskumu bude realizovand v priebehu samotnych stavebnych
pric, formou sledovania zemnyeh zdsahov pod urovitou pédneho krytu, so zdchranou a
dokumentdciou zachytenych situdcii g archeologickych ndlezov. Konkréiny rozsah a
potreba tejto etapy budi dohodnuté s KPU Nitra na zéklade vysledkov predchddzajiicich
etdp vyskumu,

o archeologicky ndlez je viastnictvom Slovenskej republiky. Oprdvnend osoba Je povinng
drial’ a chrdnit’ archeologické ndlezy v zmysle § 39 ods. 12 pamiatkového zdkona, af do
prevodu viastnickeho prava alebo spravy podla § 40 ods. 9 pamiathového zdkona.
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Sprdveu ndlezu, prevod viastniciva a spravy archeologickych nilezov Stanovuje § 40 ods.
6. 8 a 9 pamiatkového zakona.
1.13.3. Pri zabezpedeni predstihového archeologického vyskumu je stavebnik povinny:

o podla § 38 ods. I pamiatkového zakona uhradit ndklady na vyskum,

O zabezpecit vvkonanie predstihového archeologického vyskumuy opravienou osobou, s
ktorou uzatvoria pred zacatim vyskumu zmby v zmysle § 39 ods. 3, obsahujiicu okrem
iného podmienky vykonania viskumu, wréend tymio rozhodnutim,

o wyélenil'v harmonograme stavh Y Casovy priestor pre realizdciu predstihového
archeologického vyskumuy,

O realizdlorovi vyskumu doruciy kopiu tohto rozhodnutia a poskytriit’ celkovii situdein
stavby,

O v pripade zistenia nehnutelnych archeologickych objektov, ako sy torza architektin v
pricbehu archeologického viskumu alebo inych zemnych prdc nalez ohlésit a kasdy dalsi
postup stavebnika q opravienej osoby vykondvajiicej viskum konzultovar' s KPU N; ra,

O zabezpecit, aby opréviend osoba predloZila podla § 39 ods. 10 pamiatkového zikona
vyskumnii dokumentdciy Pamiatkovému sradu SR (d'alej len "PU SR ") na postdenie do
120 dni od skoncenia terénnej Casti predstibového archeologického viskumu a o termine
prediozenia vyskumnej dokumentdcie PUT SR pisomne informovai’ KPU Nitra,

o podla § 39 ods. 17 pamiatkového zdkona odovzdar bezodplatne jedno vyvhotovenie
viskumnej  dokumenticie Spracovanej oprdvanenou osobou podla § 39 ods. 9
pamiatkového zdkona a v zmysle § 7 a § 10 vyhiasky Ministerstva kultiry SR & 253/2010
£ z. v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa vhondva zdkon o ochrane pamiatkového
Jondu, spolu so stanoviskom PU SR do 15 dni od dorucenia stanoviska Pr7 SR k
vyskumnej dokumentécii KPU Nitra « Archeologickému vistavy Slovenskej akadémie
vied, dkademicks 2, 949 2 Nitra,

©  zoznam pravaickych oscb opravaenych  Ministerstvom kultiry SR na vykondvanie
archeologického veskumu  je  k dispozicii  na internetovej  gadrese:
http:/Awww_culture. gov. s!c/joosobnost«mim'stersrva/kultume-dedicsrvo~/ochmna-

o} pamiafok{yamiatkovyvyskum~a-reslaurovanie—eo.hz‘ml

1.13.4. Stétny pamiatkovy dohlad na tiseky ochrany pamiatkového fondy bude vykondvat' KPU Nitra,
[.13.5. Kazdt zmenu nad ramec tohto rozhodnutia je nutné prerokovat’ a schvalit KPU Nitra
1.14. Obecné siete, vyjadrenie — ¢.; 1/1/2023 2 02.01.2023

© Na vami definovanom (zemi sa nenachadzaji nase nadzemné/podzemné telekomunikaéng

zariadenia a rozvody. K predlozenej PD nemame #iadne pripomienky .

o Poclas realizdcie stavby Ziadame dodrsat nasledovné podmienky ochrany telekomunikaénych
zariadeni:

o Ziadatel Je pri akychkolyek pracach, ktorymi mésy byt ohrozené alebo poskodené zariadenia,

povinny vykonart vietky objektivne G¢inné ochranné Opatrenia tym, Ze zabezpedi:

O

©  preukdzatelné obozniamenie zamestnancov, ktori budd vykonavat zemné préce s vyty&enou a
vyznalenou plochou tohto zariadenia, a tiey s podmienkami, ktoré boli na jeho ochrany
stanoveng,

©  uUpozornenie zamestnancov vykondvajicich zemné prace na mozni polohovi odchylku = 0,5m

skutoéného ulozenia zariadenia od vyznacenej plochy na povrchy terénu,

vzdialenosti 1,5 m na kazdg strany od vyznadenej plochy zariadenia, aby boli odkryté zariadenia
zabezpedené proti akémukolyek ohrozeniu a poskodeniu,

©  zhutnenie zeminy pod kablami pred jeho zakrytim (zasypanim),

©  nad trasou podzemnych sieti dodrZiavat’ z4kaz prechadzania fazkymi vozidlami, kym nje je
realizovans ochrana proti ich poskodeniy

o bezodkladné ozndmenie kazdého poskodenia zariadenia na tel. &fsle- 037 654 11 99 klapka 3,
alebo mail: sos(@obecnesicte. sk,




Q
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overenie vyskového uloZenia ruénymi sondami { z ddévodu, e nezodpoveddme z
priestorového uloZenia zariadenia vykonané bez nagho vedomia),
v pripade premiestnenia telekomunikaéného kablového vedenia je potrebné vyprac
projektovi dokumentaciu. _&
Ziadost o vyjadrenie k projektovej dokumenticii je potrebné podat’ osobne, prip. mailom
zaslanym na adresu proiektv@obecnesiete.sk.
podmienky ochrany kablovych telekomunikacnych rozvodov (KTR) buda doplnené pri vytygeni,
ktoré pozadujeme objednat’ pisomnou formou a zaslat na adresu: projektvi@obecnesiete.sk.
oznamit' ukondenie prac minimalne 5 pracovnych dni pred zdsypom, z dévody kontroly Kablovej
Trasy na tel. ¢isle: 037 654 11 99 klapka 3.
v pripade, Ze pocas vystavby je potrebné zvySit alebo zniZit' krytie rozvodovych kdblov je toto
mozné¢ vykonat' fen so sthlasom spraveu siete.
Satro, vyjadrenie z 03.01.2023
.V navrhovanej lokalite sa nenachadzaji nase podzemné siete.
Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor dopravy, zavizné stanovisko &.: OD -18327/1/2023 2o
diia (9.03.2023:

-~ Mesto Nitra, zastlipené primatorom mesta SUHLAS] s predloZenou projektovou dokumenticiu

za dodrzania nasledovnych podmienok:

- Zavizné stanovisko pre pripojenie sa vyddva s ohFadom na ochranu dotknutej miestnej cesty

Dolnohorska a na bezpeénost’ premavky na nej.

— Dopravné pripojenic sa povoluje z dévodu zabezpedenia dopravnej obsluhy stavby mv

Dolnohorska.,

— Trvalé pripojenie musi byt zrealizované v stlade s stn 736110 a prediozene; odstihlasenej

dokumentacie a technickej sprévy, so zmenou podl'a bodu 8.

=~ Zriadenim pripojenia nesmie byt ohrozena bezpenost cestnej premavky.
=V pripade poskodenia verejnej cesty pri budovani pripojenia je ZiadateP povinny tito aviest do

povodného stavu.

— Zriadenim pripojenia sa nesmi zmenit odtokové pomery na miestnej ceste Dolnohorsk4 a je

potrebné realizovat’ také opatrenia na pozemku Ziadatela, aby sa uvedenému zabranilo.

— Pre zriadenie pripojenia bolo v zmysle cestného zékona, § 3b, ods. 4, vydané stanovisko pre

zriadenie pripojenia Krajskym dopravnym inSpektoratom v Nitre, sthlasnym stanoviskom ¢&.
KRPZNR-KDI2-4-027/2023-ING zo diia 06.03.2023, za podmienok:

— poZaduje realizovat’ napojenie dotknutych ciest v parametroch pre 3.0 m pre jazdny pruht. j.
— MOV 6,0/40 Di{podmienka zapracovana v bode 8).
~ v d'alSom stupni projektovej dokumentacie bude predioZend projektova dokumentacia trvalého

dopravného znacenia a dodasného dopravného znalenia v gase stavebnej realizdcie
predmetného napojenia v pozadovanych parametroch napojenia a samotnych ciest. A taktie
realizdcie typizovanych vyjazdov k susednym nehnutelnostiam,

- KDI Nitra zaroven upozorfiuje, Ze v dalsich stupfioch projektovej dokumenticie resp.

povol'ovacieho konania je nutné reSpektovat’ platné pravne predpisy, resp. srn tykajice sa
podmienok navrhovania miestnych ciest a to s ohladom na zaradenie celej siete do siete
migstnych ciest,

- Sirkovy parameter jazdného pruhu je stanoveny v sllade s STN 736110, &1 7.2.3., nakofko

podla cestného zdkona § 4 ods. 2 sa navrhuja podla platnych STN, technickych predpisov. V
d'alSom stupni projektovej dokumentacie spracovat’ PD v zmysle tejto podmienky.

— Stavebné povolenie pre stavebny objekt - Komunikicia a spevnene plochy SO 03, a

podobjekty, bude vydavat Specidiny stavebny trad pre dopravné stavby.

— Vramei stavebného konania pre uvedeny stavebny objekt je potrebné predlozit’;
— projekt docasného dopravného znacenia a dopravného zariadenia, pouzitého pocas realizécie

pripojenia a samotncj stavby, zodpovedna osobu s kontaktom, zodpovednej za neustalu
funkénost’ a spravnost osadenia dogasného dopravného znadenia,

~ projekt trvalého dopravného znadenia pre trvalé uzivanie stavby,




1.17.

1.18.

-27/734 - 8P 103 78/2023-004-Ing. Tr-10.07.2023 -

siiCastou projektove] dokumentacie musia byt navrhnuté typizované vjazdy, na ktoré bude
cestny spravny organ vydavat rozhodnutie na zriadenie viazdu komplexne na celkovi] stavbu,
Stavebny objekt SO 03.7 Stkromny vjazd 2 bude pripojeny na parc. C. 4845/1 k.q. Zobor v
ramci povolovania stavby mv Sindolka.

Podfa § 14 cestného zikona - cestnd zelen, cestny spravny orgdn bude rozhodovaf o
umiestiiovani a druhovom zlozeni cestnej zelene po dohode s organom Zivotného prostredia,
Respektovat’ vyjadrenie Utvaru hl, architekta k dokumenticii pre Gzemné konanie z hl'adiska
stladu so schvélenou uzemnoplanovacou dokumenticiou, C. 17901 12022 zo dita 10.01.2023,
ponechat’ Gzemni rezervu pre verejnoprospesni stavbu UPN | - Sirkova dprava uli¢ného
profilu Dolnohorsk4 a Prvosienkova v parametroch v stlade s UPN zony Sindolka L Nitra.
Uvedené zavizné stanovisko nenahradza ostatné povolenia v zmysle zdkona o pozemnych
komunikéciach - uzavierky, zvla§tne uZivania a pod., o ktoré je potrebné samostatne poziadat'
prislusny odbor pri mestskom drade, TaktieZ toto zdviizné stanovisko nenahradza d'alsie
povolenia a vyjadrenia nevyhnutné pre vydanie vzemného rozhodnutia a nepodmiefiuje
vydanie Gzemného rozhodnutia, v pripade inych nesthlasnych stanovisk

Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor majetku, sihlas &: 10189/2022/0M a 75348/2023 z0
diia 06.03.2023:

Mesto Nitra, MsU v Nitre, odbor majetku sthlasi s uloZenim vodovodu (SO 04 Vodovod -
rozsirenie verejného rozvodu) a plynovedu (SO 07 Plynovod STL _ rozgirenie verejného
rozvodu) na pozemku vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. tzemi Zobor, "C"KN parc. o 4866/12,
LV & 3079 (Dolnohorsks ul.), podla situdcie projektovej dokumenticie k stavbe "IBY
De/nohorska” na pozemkoch "C"KN parc. €. 484512, €. 4845/48-77, ¢. 484712, ¢. 4847/8-13,
vypracovanej Ing.arch Janom Gallom, Verida s.r. 0., Stra¢ia 9011 597, 949 01 Nitra v termine
11/2022

Suhlas je vydany za splnenia podmienck, ktoré budy stanovene v povoleniach Mesta Nitra a
spraveu vodovodu - Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, as. k uvedenej stavbe pre
stavebnika: Prva rekrea¢na s.r.0., Kalin¢iakova 15, 949 01 Nitra a 22 podmienky, Ze investor
uvedenej stavby uhradil naklady suvisiace s realizaciou pripojenia novdo vodovodu na verejny
vodovad v priipade, Ze vlastnikom verejného vodovodu je Mesto Nitra,

SPF, stanovisko &.: SPFS586982/2023/740-009 70 diia 26.04.2023;

Podla dolozenej projektovej dokumentacie stavby vypracovanej spoloénostou VERIDA, s.ro.,
StraCia 90/1597.949 0] Nitra, autoriza¢ne overenej Ing. arch. Jan Gallo, 0427 AA, Viglasska
11,851 07 Bratislava, Ing. Michal Vil&ek, datum: 1112022, &islo zakazky: S-Ol(dalej len
"PD") budt predmetn ou stavbou dotknuté nasledovné pozemky: VO vlastaictve Slovenskej
republiky v sprave SPF (dalej len "pozemokly SPF"}, a to:

o E-KN & 3091/10 1. o vymere: 590 m2, druh pozemku: ornd péda, zapisany na LV ¢,
4913, v celosti,

o E-KN €. 30917102, o vymere: 184 mZ, druh pozemku: orng pdda, zapisany na LV &
4913, v celosti,

SPF, Centrum stanovisk a vecnych bremien sihlasi s vydanim {izemného rozhodnutia na
predmetnd stavbu v rozsahu stavebného objektu "SO 3.2 Miestne komunikacie" podla
predloZenej Ziadosti a PD na pozemku SR za podmienok:

o stavebnik bude mat najneskér do vydania kolaudaéného rozhodnutia na stavbu
majetkovopravne usporiadani dast pozemku SR dotknuti stavboy podla prediozene;
PD,

o vsetky ndklady, ktoré Fadatel v stvistosti s konanim vynaloZi st jeho vlastnymi
nakladovymi polozkami. V pripade spdsobenia &od ich stavebnik odstrani na svoje
naklady,

O zaroven upozoriiujeme, #e SPF prevadza pozemky v danej lokalite za trhové ceny.

SPF, Centrum stanovisk a vecnych bremien sthlasi s vydanim tzemného rozhodnutia na
predmetnd stavbu v rozsahu "SO 04 Vodovod- rozsirenie verejného rozvodu”, "SO ¢7
Plynovod STL- rozirenie verejneho rozvodu” podfa predloZenej Ziadosti a PD na pozemkoch
SR a NV za podmienok:
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o stavebnik bude mat' na dotknuté pozemky SR a NV najneskdr do vyda
kolaudaéného rozhodnutia zriadend vecné bremeno, ktoré bude zapisané v pristudnon
katastri nehnutelnosti, a to odplatne v prospech SPF. Stdastou zmluvy o zriaden
vecneho bremena bude na naklady stavebnika vyhotoveny geometricky plan podla
skutoéného vedenia a uloZenia stavby,

o stavebnik bezodkladne poZiada o zriadenie vecného bremena po realizécii stavby,
priCom k Ziadosti o zriadenie vecného bremena je potrebné doloZit’ znalecky posudok
(ak je rozsah vecného bremene vacs ako 200 m2), geometricky plén s vyznadenim
zaberu vecn¢ho bremena a stanovisko SPF,

o Kkrealizacii stavby je potrebné stanovisko pripadné¢ho uZivatela pozemkov SR a NV,

o po dokoncen{ stavby budli pozemky SR a NV dané do pdvodného stavu tak, aby mohli
byt vyuzivané na doterajii

o acel. V pripade spdsobenia $kéd ich stavebnik odstrani na svoje naklady,

o stanovisko SPF neopraviluje stavebnika k terénnym Upravim na pozemkoch SR a NV,
ktorymi sa podstatne meni vzhl'ad prostredia alebo odtokové pomery.

Stanovisko SPF nie je zmluvou o budtcej zmluve ani inou dohodou medzi SPF a Ziadatelom.
na zaklade ktorej by bol SPF v budlcnosti povinny dotknuté pozemky SR a NV previest’ na
Ziadatela, zaroven Ziadnym spdsobom neobmedzuje SPF v nakladani s dotknutymi
pozemkami SR a NV,

Toto stanovisko SPF vydava na Ziadost Ziadatel'a a plati 12 mesiacov od jeho vydania.

Orange Slovensko a.s., vyjadrenie &: BA-0027 2023 zo diia 04.01.2023:

. Nekedojde ku stretu PTZ prevadzkovatela Orange Slovensko 8.S., Metodova 8, 821 08

Bratislava.

- Existujice PTZ sa chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe st ulozené HDPE trubky,

optické kéble a spojky rdznej funkénosti. Udaje o technickom stave a pocte HDPE
poskytneme pozddvodnenej potrebe pri vytyCeni trasy.

- vo VaSom zdujmovom Uzemi, resp. v trasich Orange Stovensko a.s., sa mdzu nachadzat TKZ

inych prevadzkovatelov 2/ rédiokomunikacné stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim,
nie st predmetom toho vyjadrenia

4. Dalej, pri akychkolvek pracach, ktorymi mozu byt ohrozené alebo poskodené PTZ, ste

povinny vykonat’ vetky objektivne G¢inné ochranné opatrenia najmi tym, Ze zabezpeéite:
pred zaatim zemnych prac vytyenie a vyznadenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu,
objednat’ u spraveu PTZ vyznadenie podzemnej optickej trasy si prevedie objednatel’ farbou,
alebo kolikmi .

preukazatelne oboznamit pracovnikoy vykondvajucich zemné prace, s vytyCenou a
vyznacenou polohou PTI:, upozornit na mozni polohovii odchylku vytyéenia +.- 30 cm od
skutotncho uloZenia, aby pri pracach v miestach

vyskytu optickych vedeni a zariaden{ pracovali s najvii¢Sou opatrnostou a bezpodmienedne
nepouzivali nevhodné naradie a hibiace stroje v ochrannom pasme od vyznacenej polohy PTZ,
dodrianie zakazu prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti
mechanickému  poskodeniu nad optickou trasou dodrzanic zikazu skladok a budovania
zariadeni, ktoré by znemoziovali pristup k PTZ vyziadat' si suhlas prevadzkovatela a spraveu
pri zmene niveléty nad trasou PTZ v ochranom pdsme

aby odkryté¢ &asti PTZ boli riadne zabezpefené proti prevysu, ohrozeniu a poskodeniu
nepovelanou osobou pred zahrnom previest’ zhutnenic zeminy pod a nad HDPE trasou,
obnovit' krytie a znacenie (zakrytové dosky, folia, markery)

aby bezodkladne ozndmili kazdé poskodenie PTZ natel, Cislo 023/77 320 32, mob.
0907721378

Jje nutné preverit’ vyskové a stranové uloZenie PTZ rucnymi sondami (vzhladom na toe
nezodpovedime za zmeny priestorového ulozenia PTZ, vykonané bez nasho vedomia),

pred zéhrnom obnaZenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole o neposkodent
trasy
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2 Dalie podmienky:

2.1. Navrhovatel je povinny zabezpelit riadne a v€asné vytylenie vietkych podzemnych vedeni
inZinierskych sieti a dodrzat’ platné predpisy podl'a STN 73 6005 pre priestorov(i (ipravu vedeni,
v plnom rozsahu.

2.2, Pri vypracovani projektove] dokumenticie stavby je nutné dodrzat’ vetky STN vztahujuce sa na
navrhované stavebné kondtrukcie, &asti a technické zariadenia.

2.3. Splnenie podmienok uzemného rozhodnutia je potrebné dokladovat’ k Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia ich zapracovanim do projektu stavby pre stavebné povolenie
a stanoviskami dotknutych organov k projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie.

2.4, Navrhovatel je povinny splnit’ podmienky samostatnych rozhodnuti, ktoré vydali dotknuté organy
a ktoré stvisia s navrhovanou stavbou a najneskédr pri kolauddcii preukdzat’ ich splnenie.

2.5. Projektova dokumentaciu pre vydanie stavebného povolenia spracovat’ podlfa § 9 a § 13 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji nicktoré ustanovenia stavebného zdkona, priCom jej
siastou musi byt aj statika navrhovanej stavby, statické posidenie staticky rozhodujucich
konitrukceif a projekt organizacie vystavby. V projekte organizicie vystavby je potrebné vyznagit
aj dopravné trasy pre odvoz stavebnej sutiny a trasy pre prisun materidlu na stavenisko.

2.6. Umiestnenie drobnych stavieb ako dopinkovej drobnej stavby k hlavnej stavbe do 25 m2 je mozné
riedit iba v ramci navrhovaného stavebného okna s podmienkou dodrzania koeficientu
zastavanosti stavebného pozemku

4 'V d'alSom stupni projektovej dokumentacie predloZit’ samostatny projekt oplotenia pozemkov

rodinnych domova dvoj domov za dodrzania zaviznych regulativov:

a) v uli¢nej Ciare zdstavby oplotenie rodinnych domov nesmie presiahnut’ maximalnu vysku 1,80
m od drovne chodnika, alebo komunikdcie pril'ahlého uli¢ného priestoru;
b) v uli¢nej ¢iare mdZe oplotenie Pozostavat’ z plného murovaného alebo betdnového murika,
ktorého vyska mébZe dosiahnut’' maximélne 0,90 m od Grovne chodnika, alebo komunikécie
pril'ahiého uli¢ného priestoru. Ostatna Cast' uli¢ného oplotenia do maximaélnej vy$ky 1,8 m musi
byt' zhotovena z priehl'adného materialu (pletivo, latky, kovova konstrukcia a pod.);
c) ak tvoria oplotenie murované stipiky ich maximalna vy3ka nesmie presiahnut’ vysku 1,80 m
od Grovne chodnika, alebo komunikécie pril'ahiého uli¢ného priestoru;
d) oplotenie v polohe uli¢nej ¢iary je pripustné riesit’ aj v kombindcii nepriehl'adnych
Casti (plné murivo s nikou na odpadové nadoby, elektromer, plynomer) a transparentnych Sasti v
pomere 30:70, alebo kombindciou Zivého vegetaéného oplotenia, alebo iba vegetadného
oplotenia;
¢) oplotenie musi byt’ v stlade s charakterom existujaceho okolitého uli¢ného oplotenia, v uli¢nej
¢iare materialovo a vo forme zosGladené,
f) vniitorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami realizovat’ s maximalnou vykou 1,8 m od
Grovne rastlého terénu pozemku stavby;
g) oplotenie realizovat’ z transparentnych materidlov - pletiva, alebo v kombinacii so Zivym
plotom zo stalo zelenych porastov;
h) pIné bariérové oplotenie je pripustné v rozsahu maximalne 30% z dl¥ky jednotlivych tisekov
vhitorného oplotenia pozemku;
i) pripustny je beténovy zéklad oplotenia max. do vy&ky 1,0 m od rastlého terénu pozemku stavby
za dodrZania celkovej vysky oplotenia 1,8 m.

2.1. Uzemie rieSené v Uzemnom pléne zény Sindolka I, Nitra sa nachddza v ochrannom pdsme
Letiska Nitra, urené rozhodnutim Leteckého dradu Slovenskej republiky (pravny predchodca
Dopravného dradu) ¢. 3151/313-1097 -OP/2008. vydanym diia 23.09.2009. V zmysle ustanoveni
§ 28 ods. 3 a § 30 leteckého zakona je Dopravny drad dotknutym orgdnom §tatnej spravy v
povolPovacom procese stavieb,

2.2, Podla § 40 ods. 4 stavebného zdkona, Gzemné rozhodnutie je zaviizné aj pre pravnych nastupcov
jeho navrhovatela a ostatnych Gastnikov Gzemného konania.

2.3. Stavebné objekty SO 03 Komunikicia a spevnené plocha, s dopravné stavby, o stavebné
povolenie je potrebné poZiadat 3pecidlny stavebny urad pre dopravu (Mesto Nitra- Odbor
dopravy)
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2.4, Stavebné objekty .SO 04 Vodovod- rozsirenie verejného vodovodu, SO 05 SplaSkova kanaliz
roziirenie vereiného vodovodu, SO 06 Dasd'ova kanalizdcia (ORL } ", si v zmysle ust.
vodného zikona vodnymi stavbami, podliehajii stavebnému povoleniu Specidlnym stavebn
tradom.

2.5. Stavebné objekty rodinnych domov SO 01 a SO 02, ktoré budd spifiat’ podmienky § 139b ods. 1
pism. a) stavebného zakona, navrhované ako jednoduché stavby, a ich umiestnenie zostane v salade
s tymto izemnym rozhodnutim postadi v zmysle § 39a ods. 5 v si€innosti s § 55 ods. 2 pism. a)
stavebného zakona ohldsenie stavebnému aradu (Mesto Nitra, odbor stavebného poriadku)

2.6. Kolaudadné rozhodnutie k jednotlivym pozemnym stavebnym objektom bude méct’ byt’ vydané az
po vydani kolaudagnych rozhodnuti k stavebnym a inZinierskym objektom, ktoré budl vydavat’
ipecialne stavebné Orady.

3 Podmienky vyplyvajice z ochrannych pdsiem:
3.1. Pri spracovani projektovej dokumenticie k stavebnému konaniu musia byt dodrZané ochranné
a bezpe&nostné pasma jestvujiicich podzemnych a nadzemnych vedeni inZinierskych sieti.
4  Zoznam udastnikov konania
o Prva rekreaénd s.r.o., Kalindiakova 506/135, Nitra, PSC 949 01
o Vlastnici dotknutych pozemkov podla parcelnych &isel: katastra 4845/1, 2, 22, 23, 24, 25, 26,
27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,70, 71,
72,73, 74, 75, 76, 77; 4866/12; 4457/1 ( ,,E* 3091/101); 4830/2 (,.E* 3091/102); 4847/1, 5, 6,
7,8,9, 10, 11, 12, 13k katastralne izemie: Zobor
o Vlastnici susednych pozemkov a najblizSich stavieb podfa parcelnych &isel: registra
LC44845/18, 14, 9, 49, 48, 47, 46, 45, 44, 43, 4849/1, 4849/9, 4850/1, 4870/3, 4870/4, 4871/2,
4874, 487517, 487772, 4877/1, 4888/4, 4888/1, 489872, 4898/5, 4898/3, 4899/2 4899/3, 4899/1,
4847/5 (,,E* 3087) kat. tizemie Zobor
5 Rozhodnutie o nimietkach a pripomienkach néastnikov konania:
V danom konani nevzniesli idastnici konania Ziadne namietky

Podla § 40 ods.] stavebného zdkona toto Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby a vyuZiti
zemia plati dva roky odo diia ked’ nadobudlo pravoplatnost’. Nestrati viak platnost, ak v tejto
lehote bude podana ¥iadost' o stavebné povolenie stavby umiestnenej tymto rozhodnutim, alebo bude
podand Ziadost’ o prediZenie platnosti pred uplynutim lehoty, alebo ak sa zagalo s vyuZivanim Gzemia
na uréeny udcel.

Oddvoednenie
Diia 10.02.20123 podal navrhovatel: Prva rekreadn4 s.r.o, Kalinfiakova 506/15, 949

01 Nitra , ICO : 53 066 367 v zastipeni splnomocnenym zéstupcom Mgr. Dafou TariSkovou,
Wilsonova 2736/1, 811 07 Bratislava (dalej len ,navrhovatel™), ndvrh na vydanie Gzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZivani uzemia (novostavba): ,, IBY DOLNOHORSKA *,
Nitra, na pozemkoch parc. &, reg.“C* 4845/1, 2, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55,
56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77; 4866/12; 4457/1 (
LE“3091/101); 483072 (,E“3091/102); 4847/1,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, k. 1. Zobor

Diiom podania ndvrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby, bolo na
stavebnom tirade zadaté {izemné konanie o umiestneni stavby a vyuziti Gzemia.

Néavrh bol podany v rozsahu stavebnych objektov a prevaddzkovych siborov uvedenych vo
vyrokovej ¢asti rozhodnutia.

Stavebny trad podla § 36 ods. 1 a § 36 ods. 4 stavebného zdkona s prihliadnutim na § 18 ods.
3 a § 26 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,spravny poriadok™) oznadmil zalatie Gzemného konania o umiestneni stavby a vyuZiti
izemia Gi¢astnikom konania a dotknutym orgdnom, oznamenim ¢.: SP 10378/2023-002-Ing. Tr zo dfia
19.05.2023 a si¢asne nariadil na prerokovanie predioZeného ndvrhu Ustne pojednavanie na deil
15.06.2023.

(Féastnici konania boli upozorneni, %e svoje namietky a pripomienky k navrhu méZu uplatnit
najneskér pri Gsthom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté (§ 36 ods. 1 stavebného zédkona).
Rovnako boli upozorneni, ¢ podla § 42 ods. 5 stavebného zdkona sa vodvolacom konani
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nepribliadne na ndmietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v uréene|
Ichote, hoci uplatnené mohli byt. Ziroven stavebny firad Udastnikov konania poudil, kde je maozngé
nahliadnut’ do podkladov konania,

Dotknutym orginom bolo oznémenie o zacati Gzemného konania o umiestneni stavby
a0 vyuziti dzemia (podla § 36 ods. | stavebného zakona) oznamené obvyklou formou (Jednotlivo).
Dotknut¢ organy mohli v rovnakej lehote (§ 36 ods. 3 stavebného zdkona) oznamit svoje stanoviska.
Taktiez boli upozornené, Zze ak niektory z dotknutych orgénov potrebuje na postidenie dih&i &as,
predizi stavebny tirad na jeho Ziadost lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty orgén v uréenej alebo
prediZenej lehote neoznamil svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, predpokladé sa, Ze so stavbou
z hlladiska nim sledovanych zéujmov sthlasi. Do dfa Gstneho pojednavania Ziadny dotknuty organ
nepoziadal o prediZenie lehoty.

Na dstnom pojednavani k predloZenému navrhu dita 15.06.2023 sa zi&astnili Gastnici konania
a zastupcovia dotknutych organov tak, ako je uvedené v zapisnici &.: SP 10378/2023-003-Ing.Tr a
v prezencnej listine. Stavebny Grad md za to, Ze 0&astnici konania a dotknuté organy, ktori sa astneho
rokovania nezacastnili, sthlasia s vydanim tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby a vyuziti
uzemia bez pripomienok. Pritomni boli obozndmeni s rozsahom navrhu, so vietkymi podkladmi
ndvrhu, s navrhovanym Géelom stavby. Rovnako boli struéne oboznameni s rozsahom jednotlivych
stavebnych objektov podfa predloZeného navrhu,

Do podkladov rozhodnutia - predloZenej projektovej dokumentécie, dokladov, stanovisk
a postiden{ dotknutych organov bolo Géastnikom konania umozZnené nahliadnut v priebehu konania.

Potas stanovenej lehoty neboli uplatnené Ziadne namictky a pripomienky acastnikov
konania:
Dokumentaciu k predioZenému navrhu vypracovala osoba odborne spbsobild v zmysle zakona &
136/1995 Zb. o odbornej spdsobilosti na vybrané ¢innosti vo vystavbe a o zmene a doplneni zakona &.
3071976 Zb. o dzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskordich
predpisov,
Podla Uzemného planu zény Sindolka L, Nitra schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, dita
21.04.2022 uznesenim ¢. 145/2022-M7 zo diia 21.04.2022 a Vieobecne zdvizného narjadenia NZN/
‘mesta Nitry ¢. 212022 prijatym uznesenim C. 146/2022-MZ zo dita 21.04.2022, ktorym sa vyhlasuje.
zaviizna ¢ast Uzemného planu zény Sindolka L. Nitra sa pozemky "C'4 KN ¢&. 4845/1, 4839/4, 4835/2,
483975, 4845/6,484711, 4805/58, 4805/42, 4829/23, 4829/26, 4832/12, 4837/25, 4835/42, 4835/38
k.0. Zobor nachadzaji
v lokalite ur¢enej na zastavanie v zmysle § 139a ods.8 pism. d) zdkona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom
plangvani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
Navrhované funkéné vyuZite v zmysle Uzemného plénu z6ny Sindolka 1., Nitra:
I UZEMNY SEKTOR - A
Prevazujiica funkeia byvanie vo forme individudlnej bytovej vystavby ( IBY)
Na plochach zastavby pre byvanie vo forme rodinnej zastavby realizovat aj funkéné plochy sliZiace
pre trval¢ byvanie vratane nadvoria, obytnej zelene. dopravného a technického prislusenstva
viazancho na potrebu byvania. V rdmci kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt na
pozemku stavby umiestnené vietky funkcie savisiace s funkciou byvania, najmi plochy a priestory pre
statick( dopravu sliZiacej pre stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel byvajicich
obyvatelov) vypolitanej v zmysle prisluinej STN pre stupen automobilizacie 1 :2. Parkovacie miesta
sliZiace pre pavstevy v pote maximalne jedno parkovacie miesto mozu byt zapoditané aj vo
verejnych priestranstvach.

Navrhovana stavba je v silade s, funkénym vyuZitim a priestorovym usporiadanim dzemia
podl'a schvileného Uzemného planu zony Sindolka 1., Nitra.

Podkladom pre vydanie tzemného rozhodnutia boli nasledovné stanoviska. doklady a postdenia:

L. Projektova dokumentacia stavby — spracovatel Ing.arch. Jan Gallo, autorizovany architekt 0427AA,
Viglaldska 11, 851 07 Bratislava, VERIDA, s.r.o., Stradia 90/1 597, 949 01 Nitra

2. Képia katastralnej mapy vytvorena dia 10.07.2023
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3. Vypis z listu vlastnictva ¢. 4647, 4744 cez kataster portal dita 10.07.2023

4. Spinomocnenie pre Mgr. Ddgu Taritkovii ., Wilsonova 2736/1, 811 07 Bratislava

5. Prva rekreatna s.ro, sthlas vlastnika nehnutelnosti krealuzacii stavby za Udelom vydanis

z 8.2.2023

6. Orange Slovensko a.s., vyjadrenie &.- BA-0027 2023 zo dita 04.01.2023;

7. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor dopravy, zaviizné stanovisko &: OD -1037/1/2023 zo diia

10.03.20213;

Mesto Nitra, odbor majetku, sthlas s uloZenim ING sieti & 10189/2023/0OM  75348/2023

z 06.03.2023

Satro, vyjadrenie 7 03.01.2023

Obecene siete, vyjadrenie — &.: Vy 1/1/2022 2 23.02.2023

Krajsky pamiatkovy firad Nitra, rozhodnutie & KPUNR-2022/1035-2/82663/NIK 7o dila 31.01.2023:

Dopravny Girad, stanovisko ¢.; 2465 172022/ROP-002/59634 7 diia 07.12.2022

SPF, stanovisko &. : SPF 86982/2023/740-009 z 26.04.2023

Slovak Telekom, a.s. — &.: 6612300047 20 dita 03.01.2023:

Distribiicia-SPP, a.s. ~ &.: TD/KS/0016/2023Ch zo dita 31 03.2023:

Okresné riaditelstvo  hasiéského a zachranného zboru v Nitre, stanovisko & ORHZ-NRI-

2022/001424-002 2 02.12.2022 :

Okresny dirad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloziek Zivotného prostredia, organ Statnej vodnej spravy — ¢.: OU-NR-O8ZP3-2022/052354-002 z0

dia 16.12.2022 ’

I8. Okresny tirad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloZiek Zivotného prostredia, organ $tatnej spravy odpadového hospodarstva — &.: OU-NR-OSZP3-
2022/052351-002 zo dnia 13.12.2022

19. Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o ivoiné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek Zzivotného prostredia, zavizné stanovisko <0 OU-NR-OSZP3-2022/051550-002 zo diia
05.12.2022

20. Okresny firad Nitra, Odbor starostlivosti o #ivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloZiek zivotného prostredia, pisomna pomoc ¢.: OU-NR-OSZP3-2022/046728-002 zo diia 03.12.2022

21. Regionalny drad verejného zdravotnictva v NR, zavizné stanovisko & :HZP-14209/2980/2022-
15375/2022 zo dna 22.12.2022

22, Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s., OZ Nitra , vyjadrenie & 11647-2023 [5.02.2023

23. Zapadoslovenska distribuén4, a.s. vyjadrenie zo dita 21.11.2022

24. Krajsky pamiatkovy Grad Nitra, zavizne stanovisko &.: KPUNR-2022/24292-2/101789/NIK. zo dita
05.12.2022

o

D

:I'\u-:bh.JN-—Q-

-3

Na zaklade vyisie uvedeného bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia,
Poudenie

Podla § 53 alebo § 54 ods. 2 anasl. zdkona ¢. 7T1/1967 Zb. o spravnom konani {spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravay poriadok®), proti tomute rozhodnutiy
mozno podat’ odvolanie, v lehote 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia.

Podfa § 54 ods.1 spravneho poriadku odvolenie sa podava na spravnom orgéne, ktory
napadnuté rozhodnutie vydal, t. J. na mesto Nitra so sidlom na Mestskom drade v Nitre, Odbor
stavebného poriadku, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra.

Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkoyv preskiimatel'né spravnym
sizdom podla ustanoveni Spravneho sadneho portadku (zdkon &. 162/2015 Z.2.),

= A r
il A

Marek Hattag [
primitor mesta i
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Priloha; . Situdcia”

5

Dorudisa
Verejnou vyhladkou sa dorudi ugastnikom konania;

~ Prva rekreatna s.r.o, Kalintiakova 506/15, 949 01 Nitra ., ICO : 33066 367 v zastGpeni splnomocnenym
zastupcom Mgr. Dadou Tarikovou, Wilsonova 2736/1, 811 07 Bratislava

— vlastnikom susednych pozemkov a stavieb na nich (v stlade s § 36 ods. 4 stavebného zékona s prikliadnutim na §
18 ods. a § 26 ods. | spravneho poriadku — linjova stavba, zvIast rozsiahla stavba, stavba s velkym poétom
acastnikoy konania, nezndmi Géastnici konania):

— Vlastnikom dotknutych pozemkov podla parcelnych &isel: katastra 4845/1, 2, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 48, 49, 50,
51,52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77; 4866/12:
445771 ( LE¥3091/101); 4830/2 (,,E* 3091/102); 4847/1,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13k katastralne azemie: Zobor

~ Vlastnikom susednych pozemkov a najbliziich stavieb podl'a parcelnych &isel: registra .,C*4845/18, 14, 9, 49, 48,
47, 46, 45, 44, 43, 4849/1, 4849/9, 4850/1, 4870/3, 4870/4, 4871/2, 4874, 4875/7, 4877/2, 4877/1, 4888/4,
488871, 4898/2, 4898/5, 4898/3, 4899/2 489973, 4899/1, 4847/5 (,,E“ 3087) kat. izemie Zobor

Zverejnenie verejnej vyhlasky musi byt uskutofnené podia § 3 ods. 6 a § 26 ods. 2 zakona & 71/1967 Zb.
o spraviiom konani (sprévny poriadok) + priloha k verejnym vyhlaSkam - situagng vykres - obsah prilohy:
»Situdcia”, k oznameniu &.: SP 10378/2023-002-Ing. Tr-19.05.2023;

1. Mesto Nitra — tradna tabul’a — zvergjnenie 15 dni:

vyvesenc¢ dia zvesené dha
2. Mesto Nitra — VMC £ 6 Zobor - Uradnd tabul'a — zverejnenie 15 dni;

vyvesene diia zvesené dita
3. Internet - stranka Mesta Nitry, CUET (www.nitra.sk) ~ zverejnenie 15 dni:

Doruéisa dotknutym orginom:
4. Regiondiny Grad verejného zdravotnictva v Nitre, Stefanikova trieda 5 8, 949 63 Nitra
Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre, Namestie Jéna Pavia 1. 8, 949 01 Nitra
Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, Kutuzovova §, 832 47 Bratislava
Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolnogermanska 64, 949 01 Nitra
9. Okresny drad Nitra, Odbor krizového riadenia, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
10. Regionalna spréva a udrzba ciest Nitra a.s., Starova ulica 147, 949 65 Nitra
1. Letové prevadzkové sluzby SR, Tvanska cesta 93, 823 07 Bratislava 216
12, SPP distribticia a. s. Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26
13. Zapadoslovenskd vodarenska spolo¢nost’ a. s., OZ Nitra, Nabr. Za Hydrocentralou 4, 949 60 Nitra
14, Zapadoslovensks distribuénd a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
15, Orange Slovensko a. s, Prievozska 6/A, 8§21 09 Bratislava
16. RNDr. Viadimir Pal¢ak, SATRO s. r. 0., Polianky 9, 844 37 Bratislava
17. Slovak Telekom a. 5., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
18. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odber dopravy, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

Se v
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Ma vedomie:
19. Prva rekreaéna s.r.o, Kalin¢iakova 506/15, 949 01 Nitra, ICO : 33 066 367 v zastiipeni splnomocn _

zéstupcom Mgr. Dasou Tariskovou, Wilsonova 2736/1, 811 07 Bratistava
20. Stavabbas, s.r.o. ,Kocelova 8, 949 01 Nitra , [C0O3670118]
21. Mesto Nitra, Msl v Nitre, Stefanikova tr. 60,950 06 Nitra, UHA
22. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra, Odbor majetku

23. SPF, Badkova 36, §17 15 Bratislava
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